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I. PRAVNI ZAKLAD

Spoleénost J&T ENERGY FINANCING CZK 11, a.s. piedklada Vyro¢ni zpravu za Géetni rok
2018 vyhotovenou v souladu s poZadavky vyZadovanymi zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisia § 118 odst. 4 a 5 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich predpisi.
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II. TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika spole¢nosti

Obchodni firma: J&T ENERGY FINANCING CZK 11, a.s.

Sidlo: Pobiezni 297/14, Karlin 186 00 Praha 8, Ceska republika

Identifika¢ni Eislo: 064 33 901

LEI: 315700M2ISWSW8WXQG96

Registrace: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 22837

Datum zalozeni: 12.9.2017

Datum vzniku: 14.9.2017

Doba trvéni: na dobu neurcitou

Pravni forma: akciova spolecnost

Pravni tad: spole¢nost je zaloZena a existuje v souladu s prdvnim Fadem

Ceské republiky, zejména zdkonem & 89/2012 Sb., obg&ansky
zdkonik, ve znéni pozd&jsich pfedpist (dale jen ,,0Z) a zdkonem
&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,ZOK*)

Internetova stranka: http://ii.jtenergyfinancing.com/

Telefonicky kontakt: +420227 710 111

(déle jen ,,Spole¢nost™)

Vyro&ni zpravy budou zvefejnény v elektronické podobé na internetové strance SpoleCnosti
http://ii.jtenergyfinancing.com/

Informace o zdkladnim kapitalu a akciich Spole¢nosti:

Zakladni kapital: 2.000.000,- K¢

Pocet akeii: 1 ks kmenové akcie ve jmenovité hodnoté jedné akcie 2.000.000,-
K¢ (akcie vydané jako cenny papir)

Forma akeii: na jméno

Zakladni kapital Spolenosti je plné splacen a je tvofen penéZitym vkladem jediného akcionéfe,
spoleénosti  J&T ENERGY FINANCING LIMITED, se sidlem Klimentos, 41-43
KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 23, PSC 1061 Nikésie, Kyperska republika,
Registraéni &islo: HE 369836, ve vysi 2.000.000,- K¢ (slovy: dva miliony korun Eeskych), ktery
vlastni akcie vydané Spole¢nosti predstavujici 100 % podil na zdkladnim kapitalu Spole¢nosti.

S akciemi jsou spojena tato prava:

- Pravo na dividendu,

- Pravo na podil na likvidaénim zistatku,

- Pravo podilet se na Fizeni Spoleénosti, tj. hlasovat na valné hromadég, kdy na 1 (jednu)
akcii o jmenovité hodnoté 2.000.000,- K& ptipada 1 (jeden) hlas. Celkovy pocet hlasi
ve Spolecnosti je 1 (jeden),

- dalsi prava stanovena ZOK.
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Predmét ¢innosti Spole¢nosti:

V obchodnim rejstiiku je uvedeny pfedmét ¢innosti prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych
prostor.

Spole¢nost vznikla vyhradné za ic¢elem vydani cennych papirti - dluhopisil.

Predstavenstvo Spolecnosti k 31. prosinci 2018

Clen: Pavel Dobi43

Zptsob jednéani za SpoleCnosti: Spolecnost zastupuje Clen predstavenstva samostatné.
Pfedstavenstvo bylo v roce 2018 vrcholovym vedenim (managementem) Spole¢nosti.

Dozoréi rada Spoleénosti k 31. prosinci 2018

Clen: Ing. Patrik Tka¢
Vybor pro audit

Clen: Ing. Jakub Kovaf
Clen: Ing. Rudolf Cerny
Clen: Ing. Martin Lavicka

Pravomoci vyboru pro audit SpoleCnosti jsou bliZze specifikovany v &asti III. této vyro€ni
zpravy. SloZeni, ustanoveni a funk¢ni obdobi ¢lent vyboru pro audit, svolani zasedani vyboru
pro audit, zasedani vyboru pro audit, povinnosti vyboru pro audit upravuji stanovy Spolecnosti.

Pavel Dobia§

Pan Pavel Dobi% po ukonéeni studia na gymnéziu v roce 1993 pracoval v Ceskomoravském
narodnim investi¢nim fondu a.s. jako asistent pifedstavenstva a spravy portfolia. Od roku 1999
pusobil jako manaZer DRUZSTVU DLA, kde od roku 2005 vykonaval i funkei &lena
pfedstavenstva. V letech 2000-2013 byl ¢lenem dozoréi rady Vychodoceské plynarenské
strojirny, a.s. Od roku 2016 pracuje pro spole¢nost Global Solutions Services CR, s.r.o. jako
manazer.

Pan Pavel Dobias ptisobi jako ¢len statutarnich nebo kontrolnich organi t€chto subjekti, které
Jsou vyznamné z hlediska Spolecnosti k 31. 12. 2018:

J&T ENERGY FINANCING CZK I, ass., J&T ENERGY FINANCING CZK III, a.s., J&T
ENERGY FINANCING CZK IV, a.s.

Ing. Patrik Tkac¢

Ing. Patrik Tka¢ je absolventem Narodohospodaiské fakulty Ekonomické univerzity
v Bratislaveé. V roce 1994 ziskal makléfskou licenci Ministerstva financi Slovenské republiky
a ve stejném roce se stal spoluzakladatelem J&T Securities, s. r. 0., obchodnika s cennymi
papiry. Je Celnim piedstavitelem skupiny J&T. Patrik Tka¢ je mistopiedsedou predstavenstva
J&T FINANCE GROUP SE a predsedou predstavenstva ] & T BANKA, a.s.
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ng. Patrik Tka¢ pisobi jako Clen statutarnich nebo kontrolnich organti t&chto subjekti, ktere
sou vyznamné z hlediska Spole¢nosti k 31. 12. 201 8:

&T FINANCE GROUP SE, J & T BANKA, a.s., ATLANTIK finan¢ni trhy, a.s., J&T IB and
“apital Markets, a.s., PBL a.s., CZECH NEWS CENTER a.s., CZECH MEDIA INVEST a.s.,
&T Wine Holding SE, J&T Family Office, a.s., Nadace J&T, 1&T ENERGY FINANCING
“ZK 1, as., J&T ENERGY FINANCING CZK 11, a.s., J&T ENERGY FINANCING CZK 1V,
.s., J&T ENERGY FINANCING EUR ], a.s., J&T ENERGY FINANCING EUR 1L, as., J&T
INEFRGY FINANCING EUR 111, as., J&T ENERGY FINANCING EUR IV, as., J&T
INERGY FINANCING EUR V, as., J&T ENERGY FINANCING EUR V1, as., J&T

INERGY FINANCING EUR VII, a.s.

>fedstavenstvo prohlasuje, Ze nedoslo k Zadnému stfetu z4jmil. Z4dna z osob, které jsou Elenem
yrgant Spolegnosti, neni v zaméstnaneckém poméru ke Spolecnosti.

Principy odméiiovani ¢leni dozordi rady, piredstavenstva a vyboru pro audit Spole¢nosti
1 managementu Spole¢nosti

Spole¢nost nema stanoveny Zadné principy odmétovani &lent dozoréi rady, pfedstavenstva,
vyboru pro audit a managementu.

Clen pfedstavenstva Pavel Dobias obdrZel v roce 2018 finanéni odménu spojenou s vykonem
funkce ¢lena predstavenstva Spole¢nosti ve vysi 60.000,- K¢.

Clenové predstavenstva, dozoréi rady, vyboru pro audit a managementu neobdrZeli v roce 2018
74dné jiné finandni, ani nefinanéni odmeny, spojené s vykonem jejich funkce, nez uvedené
shora.

Ve vlastnictvi &lentt dozord{ rady, ¢lent pfedstavenstva, €lentl vyboru pro audit, ostatnich osob
s fidici pravomoci a osob jim blizkych nejsou 74dné akcie vydané Spolegnosti nebo obdobné
cenné papiry predstavujici podil na Spoleénosti a nejsou smluvnimi stranami op¢nich a
obdobnych smluv, jejichz podkladovym aktivem jsou ulastnické cenné papiry vydané
Spoleénosti, a ani neexistuji takové smlouvy, které jsou uzavteny v jejich prosp&ch.

Organizacni struktura:

Jedinym akciondfem Spole¢nosti k 31. 12. 2018 je spoleénost J&T ENERGY FINANCING
LIMITED, se sidlem Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 23, PSC
1061 Nikésie, Kyperska republika, Registra¢ni &islo: HE 369836, ktera vlastni akcie vydané
Spolegnosti predstavujici 100 % podil na zékladnim kapitalu Spole¢nosti.

Organizaé¢ni struktura je zobrazena v nasledujicim grafu:
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Spole¢nost J&T ENERGY FINANCING LIMITED drzi (vzdy 100 %, pokud neni dale
stanoveno jinak) Gdasti v fadé dalich spole¢nosti, a to: J&T ENERGY FINANCING CZK I,
a.s., J&T ENERGY FINANCING CZK III, a.s., J&T ENERGY FINANCING CZK 1V, a.s.,
J&T ENERGY FINANCING EUR 1, a.s. (Slovenska republika), J&T ENERGY FINANCING
EUR 11, a.s. (Slovenska republika), J&T ENERGY FINANCING EUR III, a.s. (Slovenska
republika), J&T ENERGY FINANCING EUR 1V, a.s. (Slovenské republika, J&T ENERGY
FINANCING EUR V, a.s. (Slovenska republika), J&T ENERGY FINANCING EUR VI, a.s.
(Slovenska republika, vznik 29. 3. 2019), J&T ENERGY FINANCING EUR VII, as.
(Slovenska republika, vznik 31. 5. 2019), J&T Energy Financing PNP B.V. (Nizozemské
kralovstvi).

Jde o sesterské spole¢nosti Spole&nosti, které byly zaloZeny za shodnym ucelem, a to vydani
dluhovych cennych papiri a nasledného financovani jediného akcionafe z takto ziskanych
finan&nich prostiedki.

Spole¢nost je sou¢asti konsolidagniho celku J&T ENERGY FINANCING. Informace tykajici
se matefské spole¢nosti J&T ENERGY FINANCING LIMITED a struktury konsolida¢niho
celku se uvadi v konsolidované ucetni zavérce spoletnosti J&T ENERGY FINANCING
LIMITED za ucetni obdobi 2018.
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Osoby, které Spoleénost ovladaji nebo by ji mohly ovlidat s uvedenim podrobnosti o vysi
podilu, ktery je opraviiuje k hlasovani:

Jedinym akciondfem Spole¢nosti je spolecnost J&T ENERGY FINANCING LIMITED, se
sidlem Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 23, PSC 1061 Nikésie,
Kyperska republika, Registraéni ¢islo: HE 369836, jelikoZ vlastni akcie predstavujici 100 %
podil na zédkladnim kapitalu Spole¢nosti a tak pfimo ovlada Spole¢nost.

Ovladajici osobou spole¢nosti J&T ENERGY FINANCING LIMITED je Ing. Patrik Tkac,
narozen dne 3. 6. 1973, bytem Bratislava, Julova 10941/32, Slovenska republika, jelikoZ vlastni
akcie pFedstavujici 100 % podil na hlasovacich pravech ve spolenosti J&T ENERGY
FINANCING LIMITED, a tak nepfimo ovlada Spole¢nost prostfednictvim své majetkové
ucasti v J&T ENERGY FINANCING LIMITED.

Udaje o &innosti Spoleénosti v roce 2018:

Spoletnost vznikla dne 14. 9. 2017 vyhradn€ za ugelem vydani cennych papiri. Spolenost
vydala v roce 2018 dluhopisy, jako zaknihovany cenny papir na doruditele, s pevnou urokovou
sazbou ve vy§i 5,25 % p. a. postupné ve dvaceti transich. Vyplata uroku probihd pololetnég, vzdy
k 13. bfeznu a k 13. za¥i. Nominalni hodnota jednoho dluhopisu je 3 000 tis. K¢, pfedpokladana
celkova nomindlni hodnota emise ¢ini 3 000 000 tis. K&. Dluhopisy jsou splatné v roce 2025.
Dluhopisy jsou vedeny v evidenci zaknihovanych cennych papirii u spole€nosti Centralni
depozitaf cennych papirt, a.s., ICO: 250 81 489, se sidlem Rybnd 682/14, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
4308 (dale jen ,,CDCP*). CDCP piidélil dluhopistim ISIN CZ0003518649.

Spole¢nost ma moznost dluhopisy pred€asné splatit po uplynuti jednoho roku od data emise. V
tuto chvili vedeni Spole€nosti tuto moZnost nepovazuje za realnou.

Emise je vydana podle &eského prava formou vetejné nabidky. Dluhopisy jsou obchodované
na regulovaném volném trhu spole¢nosti Burza cennych papird Praha, a.s., ICO: 471 15 629,
se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 1773.

Cisty vytéZek emise dluhopisii byl pouZit na poskytnuti urodené plijeky matefské spolecnosti
J&T ENERGY FINANCING LIMITED.

Stav majetku Spole€nosti zobrazuje udetni zavérka sestavend k 31. 12. 2018 vcetné pfilohy
k udetni zavérce za rok 2018, kterd byla sestavena za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.

Zikladni ¢iselné udaje o hospodaieni Spolecnosti za rok 2018

Vysledek hospodafeni Spoleénosti pfed zdanénim za udetni obdobi roku 2018 Cini ztrata ve
vysi 821 665,18 K&, ktera se sklada z €istého finanéniho vynosu z vynosovych a nakladovych
urokdl ve vysi 2951 787,72 K& a ostatnich provoznich a finanénich nakladi ve vysi
3 773 452,90 K¢.

Finan¢ni situace Spole¢nosti je v nezkracené form¢ uvedena v rozvaze a vykazu ziski a ztrat,
jez tvoti samostatnou ¢ast vyrocni zpravy.
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Hlavni rizika a nejistoty

K 31. 12. 2018 byla Spole¢nost vystavena nasledujicim hlavnim rizikim a nejistotam, ktera

vvvvvv

Spole¢nost uveérové riziko a riziko likvidity):
Uverové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finanénim
nastrojem nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko vznika pfedev§im v oblasti Gveérd.

Spolecnost poskytla ivér mateifské spole¢nosti J&T ENERGY FINANCING LIMITED ve vysi
jistiny v&etné nedoderpaného tivérového ramce 3 000 000 tis. K¢&. K 31. prosinci 2018 ¢inila
poskytnuta jistina 2 188 597, nevy&erpany ramec &inil 811 403 tis. K&. Uvér je poskytnut z
prostredkti vybranych z jiZ upsanych dluhopist.

Spoleénost ma vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zdkladé pravidelnych
informaci vyhodnocuje schopnost dluZznika splacet.

Spole€nost prifazuje aktiviim stupeni rizikovosti zaloZeny na datech, ktera vychazeji
z pfedpokladu mozZného rizika ztraty (vyplyvajiciho napf. z finan¢nich vykazt spole¢nosti,
externiho ratingu, manaZerskych vypocti a piedpokladanych penéZnich tokv, dostupnych
informaci o zakaznikovi v médiich atp.) ¢i moZného rizika pozdni tihrady, na které se pouZzije
kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Stupeni kreditniho rizika je uréen za pouziti kvalitativnich a kvantitativnich faktor, které jsou
indikatorem pro eventudlni riziko Uipadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych

agentur. Pravdépodobnost upadku je pak pfidélena na zaklad¢ historickych dat, jez tyto
agentury sbiraji.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se Spole¢nost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se
svymi finan€nimi zavazky, které se vypotadéavaji prostfednictvim pen€z nebo jinych finan¢nich
aktiv.

Spole¢nost dbé standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti
k okamzitému pouZiti na kryti o¢ekavanych provoznich nékladii na 90 dni, a to v¢etné splaceni
finan¢nich zavazki, nikoliv viak na kryti ndkladl z potencidlnich dopadii extrémnich situaci,
které nelze pfimétené pfedvidat, naptiklad ptirodnich katastrof.

Ménové riziko

Spole¢nost neceli riziku zmény sménnych kurzi, jelikoz vSechny transakce jsou realizovany ve
funkéni méné Spolecnosti (K¢).

Urokové riziko

Spole¢nost je ve své &innosti vystavena nizkému riziku vykyvu dGrokovych sazeb, protoZe
uro¢ena aktiva a uro¢ené zavazky maji obdobné datum splatnosti a jsou splatné ve stejné vysi.
Délka doby, po kterou ma urcity finanéni néstroj pevnou urokovou sazbu, proto ukazuje, do
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jaké miry je dany finanéni néstroj vystaven Grokovému riziku. Urodené aktiva i zdvazky maji
stanovenou pevnou Urokovou sazbu.
Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neoprdvnéné cCinnosti, chyb, opomenuti,
neefektivnosti nebo ze selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pti vSech ¢innostech a hrozi
vSem podnikatelskym subjektiim. Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primérni odpovédnost za uplatiiovani kontrolnich mechanismti pro zvladani provoznich rizik
nese vedeni Spoleénosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

o pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakeci,

o identifikace provoznich rizik v ramci kontrolniho systému,

. ziskanim pfehledu o provoznich rizicich si Spole¢nost vytvaii pfedpoklady ke stanoveni
a nasmérovani postupti a opatieni, kterd povedou k omezeni provoznich rizik a k pfijeti
rozhodnuti o:

- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zahajeni procest, které povedou k omezeni moznych dopadi; nebo
- z0Zeni prostoru k rizikovym ¢innostem nebo jejich iplném zastaveni.

Spole¢nost ma zfizen vybor pro audit.

Spole¢nost se v soucasné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti,
které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména ZOK.

K 31. 12. 2018 byla Spole¢nost vystavena nasledujicim hlavnim riziklim a nejistotam, které
vyplyvaji z jeji ¢innosti:

Riziko ugelové struktury bez podnikatelské historie

Spolegnost je nové zaloZena spoletnost bez podnikatelské historie. Ugelem jeho existence je
ziskani finanénich prostfedkii prostfednictvim emisi dluhovych cennych papirt a jejich
poskytnuti jedinému akcionaii Gv€rem a/nebo zapijckou. Jiné aktivity Spole¢nost nebude
provadét. Spoleénost tedy nediverzifikuje rizika a nelze tedy pfedpokladat, Ze ztraty vyplyvajici
z jeho hlavni a jediné ¢innosti budou moci kompenzovat jiné pifjmy.

Riziko koncentrace

Riziko koncentrace vyplyva znizké geografické a produktové diverzifikace podnikani
Spole¢nosti. TéméF 100 % aktiv Spole¢nosti budou tvofit pohledavky z tivéru a/nebo zapujcky
poskytnuté jediného akcionafi. V pfipadé zhorSeni hospodafeni akcionafe a zhorSeni jeho
platebni moralky nema Spole€nost jiné zdroje, které by mohly byt pouZity k uhrazeni dluht
z dluhopisil.

Riziko poruSeni (defaultu) Spoleénosti

Nelze vyloutit, Ze¢ Spole€nost (napfiklad z dGvodu technického a persondlniho selhdni &i
pochybeni ve finanénim modelu pfedpokladanych penéznich tokti) nedostoji dluhfim vii¢i svym
véfiteldm (v&etné vlastnikG dluhopist), ackoliv jediny akciondf bude plnit své dluhy vaci

10
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Spoleénosti. Nelze vylou¢it, ze v pfipadé defaultu Spole¢nosti nebude hodnota pohledavek za
akcionafem plné€ pokryvat hodnotu pohledavek vlastnik dluhopisi.

Riziko potencidlniho stfetu zaAjm mezi akcionafem Spolednosti a vlastniky dluhopist

Spole¢nost je 100% dcefinou spoleénosti jediného akcionafe. V budoucnosti nelze vyloudit
zmé&ny strategie akcionafe, nebo Ze akcionaf zaéne podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice,
rozdé&leni zisku, prodej aktiv, atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch akcionéte
jako takového spiSe nez ve prosp&ch Spole¢nosti. Takové zmény mohou mit negativni vliv na
finanéni a ekonomickou situaci Spole€nosti, jeji podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy
z dluhopistl.

Riziko zmény akcionaiské struktury

Navzdory tomu, Ze Spole¢nosti si neni védoma plani na zménu akcionaiské struktury
Spole¢nosti ¢i jediného akcionare, v ptipadé necekanych udélosti miize takova situace nastat.
V dasledku toho mtize dojit ke zméné& kontroly a Gpravé obchodni strategie Spolecnosti, coz
muZe mit nasledné negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci a ve svém dusledku na
schopnost Spoleénosti plnit dluhy z dluhopist. Pokud pan Ing. Patrik Tka¢ prestane ovladat
Spole&nost, budou vlastnici dluhopisti opravnéni prodat dluhopisy Spole¢nosti, ¢imZ se
nicméné pfipravi o urokovy vynos za dobu od data prodeje do data splatnosti dluhopist.

Riziko spojené s podnikanim akcionafe

Akcionaf je spoleénost zaloZena v Kyperské republice. Prevazna ¢ast jeho aktivit se soustied’uje
na financovani investic do energetickych aktiv. Schopnost akcionafe plnit své pen€zni dluhy
viéi SpoleCnosti ¥adn€ a v&as je do znalné miry zavisld na vysledku jeho investic v
energetickém sektoru. Zména trznich podminek determinujicich hodnotu téchto investic mize
negativné ovlivnit finanéni a ekonomickou situaci akcionafe, jeho podnikatelskou ¢innost,
postaveni na trhu a v konetném disledku schopnost akciondfe plnit své zévazky viici
Spole&nosti (nepfimo tak i vlastniktim dluhopisi).

Riziko zemé sidla akcionaie

Akciondf ma sidlo v Kyperské republice. S ohledem na hospodafskou situaci Kyperské
republiky neni mozné vyloudit, Ze budou v Kyperské republice pfijata opatfeni, kterd mohou
mit vliv na hospodaiskou situaci a finan¢ni pozici akcionafe (v minulosti napiiklad doslo v
Kyperské republice ke zdanéni bankovnich vkladi). Akcionat se fidi kyperskym zidkonem o
korporacich, pfedevdim Companies Law Cap. 13, tedy pravni tipravou odlinou od uprav v
Ceské republice, odlisna miiZe byt i vymahatelnost prava, pravni jistota ohledné soudnich fizeni
nebo rozsudki &i insolvenéni pravo. Tyto okolnosti mohou mit negativni vliv na Spole¢nosti a
jeho schopnost plnit dluhy z dluhopist.

Riziko refinancovani

Spole¢nost Celi riziku, Ze dluhové financovani nebude nejpozdéji k datu splatnosti obnoveno
nebo refinancovano. Vzhledem k podminkam, které na kapitalovych trzich pfevladaji, také neni
vylou¢eno, Ze Spoletnost nebude schopna refinancovat své soucasné a budouci dluhy za
pfiznivych podminek. Pokud by Spole¢nost nebyla schopna refinancovat své dluhy za
pfijatelnych podminek, nebo by refinancovéani nebylo viibec mozné, mohla by byt Spolecnost
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nucena prodéavat sva aktiva za nevyhodnych podminek, pfipadné sniZit nebo pozastavit ¢innost,
coZ by se nepfiznivé projevilo na ekonomické situaci Spole¢nosti a na jeji schopnosti dostat
svym dluhtim z dluhopist.

Riziko spojené s pravnim. regulaénim a dafiovym prostfedim

Ackoli nemd Spoleénost dosud Zadné jiné vyznamné zdvazky, nelze vylouéit riziko soudnich
sporil ¢i exekuci, a to zejména v roving Sikan6zni. Potencidlni soudni spory by mohly do uréité
miry a na urcitou dobu omezit Spole¢nost v nakladani se svym majetkem, pfipadné vyvolat
dodatecné naklady na stran¢ Spole¢nosti.

Prévni a datiové prostiedi v Ceské republice a na Kypru se pritb&n& méni a zakony nemusi byt
vzdy uplatiiovany soudy a organy vefejné moci jednotné. Zmény zdkond nebo zmény jejich
interpretace v budoucnu mohou nepfiznivé ovlivnit provozni ¢innost a finanéni vyhlidky
Spole¢nosti a akcionare. Zvlasté zmény daniovych pfedpisi mohou nepiiznivé ovlivnit zpiisob
splaceni a vysi piijmt Spole¢nosti nebo akcionafe ze splaceni vnitroskupinovych financovani,
coz miiZze mit v kone¢ném dusledku nepiiznivy vliv na schopnost Spole¢nosti plnit dluhy z
dluhopist.

Vyznamna soudni Fizeni

Spole¢nost neni uCastnikem Zadného soudniho sporu ani arbitraZniho fizeni, pfiCemz
uCastenstvi v soudnich sporech ani arbitraZnich fizenich v dohledné budoucnosti
predstavenstvo neptedpoklada.

Vyznamné smlouvy
Spoleénost uzaviela za posledni G¢etni obdobi nasledujici vyznamné smlouvy:

e SENIOR TERM INTRA-GROUP FACILITY AGREEMENT uzaviena dne 18. 12.
2018 mezi Ovladanou osobou jako véfitelem a J&T ENERGY FINANCING LIMITED
jako dluznikem;

e SUBORDINATION AGREEMENT uzaviend dne 18. 12. 2018 mezi Ovladanou
osobou, J&T ENERGY FINANCING CZK 1, a.s., J&T ENERGY FINANCING CZK
I, a.s., J&T ENERGY FINANCING EUR 1, a.s., J&T ENERGY FINANCING EUR
II, a.s., J&T ENERGY FINANCING EURIII, a.s., J&T ENERGY FINANCING EUR
IV,as., J&T ENERGY FINANCING EUR V, a.s. a J&T ENERGY FINANCING PNP
B.V. jako senior lenders, J&T PRIVATE EQUITY B.V. jako semi-senior lender a junior
lender a J&T ENERGY FINANCING LIMITED jako borrower.

Majetkové ucasti, které zakladaji rozhodujici vliv Spole¢nosti
Spole¢nost nemé Zadné majetkové ucasti.

Informace o pofizovani vlastnich akcii, zatimnich listd, obchodnich podild a akcii,
zatimnich listi, obchodnich podili ovladajici osoby

Spole¢nost ve sledovaném obdobi nenabyla vlastni akcie.
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Udaje o ofekavané hospodiiské situaci a budoucich investicich v roce 2019:
V prib&hu roku 2019 Spolegnost hodld usilovat o dosaZeni kladného hospodaiského vysledku
a efektivni hospodateni. Spole¢nost nepfedpoklada, Ze i v ndsledujicim i¢etnim obdobi budou

Spole¢nosti vydané dluhopisy obchodované na regulovaném volném trhu spole¢nosti Burza
cennych papirti Praha, a.s.

Ostatni informace o skuteénostech, které nastaly az po konci rozvahového dne:

Po konci rozvahového dne doslo k nasledyjicim vyznamnym udéalostem:

V roce 2019 nebyly umistény zadné dalsi trane emitovanych dluhopisti. Po uplynuti upisovact
lhiity tedy celkova nomindlni vySe emise ¢ini 2 232 000 tis. K¢.

Kromé této udalosti nejsou vedeni Spolegnosti zndmy Z4dné vyznamné nasledné udalosti, které
by mohly ovlivnit u€etni zavérku k 31. prosinci 2018.

Udaje o organiza¢nich slozkich:
Spolednost nem4 Zadnou organizaéni slozku umisténou v zahranici.
Vydaje na vyzkum a vyvoj:

Spolegnost ve sledovaném uéetnim obdobi nevynakladala Zadné vydaje v oblasti vyzkumu a
vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného investiéniho majetku:

Spole¢nost v priib&hu roku 2018 neuskuteCnila Z4dné zasadni investice do hmotného a
nehmotného majetku.

Udaje o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztazich:

Spole¢nost v priibéhu roku 2018 nevyvijela Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi.

Spoleénost nema 7a4dné zaméstnance.
Odmény uctované auditory

V roce 2018 byly auditory u¢tovany nasledujici odmeény (v tis. K&):

audit Géetni zaveérky za rok 2018 a vyroéni | 296
Zpravy

odmény uctované za jiné oveéfovaci sluzby 0

odmény uctované za dafiové poradenstvi 0
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odmeny uctované za jiné neauditorské 0
sluzby

Cestné prohlaseni

Piedstavenstvo Spole¢nosti prohlasuje, Ze veskeré informace a udaje v této vyro¢ni zpravé
odpovidaji skute¢nosti a Zddné podstatné okolnosti nebyly vynechany a Ze tato vyroéni zprava
podava vérny a poctivy obraz o finanéni situace Spoleénosti, jeji podnikatelské €innosti a
vysledcich hospodafeni Spole¢nosti za uplynulé ucetni obdobi a podle nejlep$iho védomi
ptedstavenstva Spolecnosti, veSkeré informace a udaje vtéto vyroéni zpravé odpovidaji
vyhlidkdm budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledktim hospodateni
Spole¢nosti.

V Praze dne 25. ervna 2019

e

Pavel Dobias
¢len pfedstavenstva spole¢nosti
J&T ENERGY FINANCING CZK 11, a.s.
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III. DOPLNUJICI INFORMACE

Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu emitenta
k rizikiim, kterym emitent miize byt vystaven ve vztahu k procesu ti¢etniho vykaznictvi

Vnittni kontrolni systém zahrnuje kontrolni mechanismy vytvofené v ramci Spole¢nosti.
Zajisfuje, vyhodnocuje a minimalizuje provozni, finan¢ni, préavni a jina rizika ve Spoleénosti.
V ramci vnitfniho kontrolniho systému jsou stanoveny pracovni postupy, rozdéleny pravomoci
a odpovédnosti. V ramci Gletni jednotky jsou provadény prib&iné kontroly vazeb mezi
jednotlivymi G&ty v oblasti dlouhodobého majetku, kratkodobého finangniho majetku a
v oblasti zG&tovacich vztahd. Vysledky vnitfni kontroly jsou objektivné a pravidelne
vyhodnocovany. U piipadnych zjisténi jsou stanovena opatfeni k ndpravé zjisténych
nedostatkd. Finan¢ni kontrola ve vztahu k procesu ugetniho vykaznictvi je zajiStovéna
managementem Spole¢nosti jako sou€ést vnitfniho fizeni pfi piipravé operaci pred jejich
schvélenim, v prib&hu operaci aZ po jejich vyporadani. Systém zpracovani Ucetnictvi se Fidi
piisludnymi ustanovenimi platnych pravnich pfedpist Ceské republiky.

Systém vnitini kontroly ve Spolefnosti spolivd zejména jak na internich kontrolnich
mechanismech a aktivni &innosti dozor&iho orgénu, tak i na externim auditu, ktery je provadén
jednou do roka za b&Zné udetni obdobi. Vysledky auditu jsou pfedkladany piedstavenstvu a
dozor¢i radé Spolednosti, ktefi z nich vyvozuji disledky a nasledné kroky.

Predstavenstvo Spole¢nosti je v ramci vnitini kontroly odpov€dné€ za:
- spolehlivost a sdileni informaci,
- dodrZovani obecné zdvaznych pravnich norem a internich postupi,
- ochranu majetku a spravné vyuZivani zdroja,
- dosahovani stanovenych cild.

Spole¢nost ma zfizen vybor pro audit.

Spolednost se v soudasné dobé Fdi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti,
které stanovi obecn& zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména ZOK.

Organy Spole¢nosti

V soulady s aktudlnim zn&nim stanov Spole€nosti jsou orgény Spole¢nosti valnd hromada,
predstavenstvo, dozordi rada a vybor pro audit, pfi¢emz vaind hromada jako nejvyssi organ
Spolecnosti voli a odvolava Eleny piedstavenstva, ¢leny dozor¢i rady a ¢leny vyboru pro audit.

A) VALNA HROMADA

Valna hromada je nejvy$$im orgdnem Spolegnosti. Do vyluéné piisobnosti valné hromady
nale#i rozhodnuti o otazkach, které zdkon nebo stanovy Spoleénosti zahrnuji do plisobnosti
valné hromady, zejména:
- rozhodovani o zmé&né& stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zakladniho
kapitalu povéfenym predstavenstvem (ve smyslu ustanoveni § 511 a nasl. ZOK) nebo
o zménu, ke které doglo na zakladg jinych pravnich skute€nosti;
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- rozhodovéani o pachtu zdvodu spolenosti nebo jeho &asti tvofici samostatnou
organizaéni slozku;

- rozhodovéni o pfemé&né Spolecnosti;

- ud&lovani pokyni predstavenstvu a schvalovani zisad ¢innosti pfedstavenstva,
nejsou-li v rozporu s pravnimi pfedpisy. Valnd hromada miiZe zejména zakazat
&lenovi predstavenstva urité pravni jednani, je-li to v zajmu spole€nosti; a

- jmenovani a odvolani likvidatora, schvalovani smlouvy o vykonu funkce a plnéni
podle § 61 ZOK.

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud piitomni akciona¥i maji akcie, jejichZ jmenovita
hodnota &ini alespoii 50 % zékladniho kapitalu Spole¢nosti. Valna hromada rozhoduje vétsinou
hlasti pfitomnych akcionaid, pokud ZOK, jiné zikonné pfedpisy nebo stanovy Spole¢nosti
nevyzaduji v&t$inu jinou. Jelikoz ma Spole¢nost pouze jediného akcionafe, valng hromada se
nekona a jeji pisobnost vykonava jediny akcionaf.

Dal3i uprava jednani a zpisobu rozhodovani valné hromady, stejné jako i¢ast na valné hromad¢
a prava akcionai na valné hromadg, zpiisob svolani valné hromady a néhradni valnou hromadu
upravuji stanovy Spolecnosti.

B) DOZORCI RADA

Dozordi rada je kontrolnim orgédnem Spole¢nosti a di se zdsadami schvalenymi valnou
hromadou za podminky, Ze tyto zsady nejsou v rozporu se ZOK nebo stanovami Spole¢nosti.
Dozoréi rada dohlizi na vykon piisobnosti pfedstavenstva a uskutetfiovani podnikatelské
&innosti Spole¢nosti.

Dozoréi rad& pfislusi zejména:

- ptezkoumavat F4dné, mimoradné, konsolidované i mezitimni ucetni zavérky a navrh na
rozdgleni zisku nebo thrady ztraty a predkladat své vyjadieni valné hromadg,

- kontrolovat a nahliZet do viech dokladt a zdznamii tykajicich se ¢innosti Spole¢nosti,
zda Uletni zépisy jsou fadné& vedeny v souladu se skutegnosti a zda podnikatelska
&innost Spoleénosti se uskutediiuje v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami a pokyny
valné hromady.

Dozoréi rada se sklada z jednoho (1) &lena, konkrétné Ing. Patrika Tkéce, ktery je Clenem
dozor&i rady od 1. 12. 2017.

SloZeni, ustanoveni a funk&ni obdobi dozor¢i rady, svolavani dozoréi rady, zasedani dozor¢i
rady, povinnosti &lenti dozoréi rady upravuji stanovy Spole¢nosti.

C) PREDSTAVENSTVO

Pfedstavenstvo je statutdrnim organem, ktery ¥idi ¢innost Spolecnosti. Pfedstavenstvo se Hdi
zasadami schvéalenymi valnou hromadou za podminky, Ze tyto zasady nejsou v rozporu se ZOK.
Piedstavenstvo rozhoduje o viech zaleZitostech Spole¢nosti, které nejsou zavaznymi pravnimi
predpisy & stanovami Spole¢nosti vyhrazeny do plisobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady.
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Pfedstavenstvu pfislusi zejména:
- zajiStovani fadného Ucetnictvi;
- predklada valné hromad¢ fadné, mimoiadné, konsolidované a mezitimni ucetni zavérky
a navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty.

Piedstavenstvo se sklad4 z jednoho (1) €lena, konkrétné pana Pavla Dobiase, ktery funkci
vykonéva ode dne vzniku Spolecnosti.

SloZeni, ustanoveni a funkéni obdobi ¢lent pfedstavenstva, svolani zasedani piedstavenstva,
zasedani pfedstavenstva, povinnosti ¢lenti pfedstavenstva upravuji stanovy Spole¢nosti.

Pfedstavenstvo bylo v roce 2018 vrcholovym vedenim (managementem) Spole¢nosti.

D) VYBOR PRO AUDIT

Vybor pro audit je kontrolnim organem, ktery zejména sleduje uéinnost vnitini kontroly,
systému fizeni rizik, sleduje postup sestavovani Getni zavérky. Dale posuzuje nezavislost
statutarniho auditora a auditorské spolecnosti a poskytovani neauditnich sluzeb.

Vybor pro audit se sklada ze t# (3) &lent, konkrétng Ing. Jakub Kovat, Ing. Rudolf Cerny, Ing.
Martin Lavicka, ktefi funkci vykonavaji ode dne 1. 2. 2019.

SloZeni, ustanoveni a funk&ni obdobi €lentd vyboru pro audit, svolani zasedani vyboru pro audit,
zasedani vyboru pro audit, povinnosti vyboru pro audit upravuji stanovy Spole¢nosti.

Informace o kodexu Fizeni a spravy Spolecnosti

Spole¢nost, ani skupina, nepfijala Zadny kodex f{zeni a spravy Spole¢nosti, a to vzhledem ke
skuteCnosti, Ze akcie emitované Spole¢nosti nejsou vefejné¢ obchodovany a z hlediska
charakteru vlastnictvi, kdy existuje jednoducha akcionafska struktura s jedinym akcionédiem,

piijeti kodexu fizeni a spravy Spole€nosti neni za t€chto okolnosti relevantni.

Spole€nost se fidi a dodrZuje poZadavky na spravu a fizeni stanovené platnymi pravnimi
piedpisy Ceské republiky, zejména OZ a ZOK.
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Zprava auditora a ucetni zavérka

za obdobi koncici 31. prosincem 2018

v souladu s Mezinarodnimi standardy u€etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii



Utetni zavérka J&T ENERGY FINANCING CZK 11, a.s. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Obsah

Vykaz o iiplném vysledku
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
Vykaz o penéznich tocich
Piiloha k G&etni zdvérce

e ARk el M

11.
12,
13.
14.
15.
16.

Vieobecné informace

Vychodiska pro sestaveni individualni adetni zaveérky
Vyznamné ucetni postupy

Stanoveni realné hodnoty

Penize a penézni ekvivalenty

Finan&ni nastroje

Pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva
Zakladni kapitél

Finanéni nastroje a finanéni zdvazky

Zé&vazky z obchodnich vztahi a jiné zévazky

Daii z pi{jmi

Néklady a sluzby

Finan&ni vynosy a ndklady, zisk z finanénich néstroji
Postupy fizeni rizik a zvefejiovani informaci
Spiiznéné osoby

Nasledné udalosti



Utetni zévérka J&T ENERGY FINANCING CZK II, a.s. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Vykaz o uplném vysledku

Za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018
v tisicich K&

Finan¢ni vynosy — troky
Finanéni naklady — uroky
Finanéni naklady — ostatni
Sluzby

Osobni naklady v¢. pojistného
Provozni zisk / (ztrata)

Zisk / (ztrata) pied zdanénim dani z pFijmu

Daii z pfijmi splatné
Dani z pfijmu odloZena
Zisk / (ztrata) za obdobi

Uplny hospodaisky vysledek celkem za tifetni obdobi

Uplny hospodéfsky vysledek celkem pFipadajici:
Vlastnikiim ovladajici spolecnosti

Zisk / (ztrata) za Gi¢etni obdobi z pokracujicich ¢innosti
Nekontrolnim podiliim

Zisk / (ztrata) za tdetni obdobi z pokradujicich ¢innosti
Uplny hospodsFsky vysledek celkem za Géetni obdobi

Bod piflohy

13
13
13
12
12

11
11

Za obdobi od Za obdobi od
1.1.2018 do 14.9.2017 do
31.12.2018 31.12.2017
76 166 -
(73 214) -
(2 940) -
(753) (413)
(81)
(822) (413)
(822) (413)
209 -
(613) (413)
(613) (413)
(613) (413)
(613) (413)

Piiloha k udetni zavérce na stranach 6 az 26 tvofi nedilnou soucast této GiCetni zavérky.



Uketni zavérka J&T ENERGY FINANCING CZK 11, a.s. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Vykaz o finanéni pozici
k 31. prosinci 2018
v tisicich K&

Aktiva
Finanéni néstroje a jina finanéni aktiva
z toho za matefskou spolecnostt
OdloZena datiova pohledavka
Dlouhodob4 aktiva celkem

Finanéni néstroje a jind finanéni aktiva

z toho za materskou spolecnosti
Pohledavky z obchodnich vztahi a jind aktiva

z toho za materskou spolecnosti
Naklady p¥istich obdobi
Penize a pen&zni ekvivalenty
Kritkodoba aktiva celkem
Aktiva celkem

Vlastni kapital

Zéakladni kapital

Nerozdéleny zisk a uplny hospodéfsky vysledek
za obdob{

Vlastni kapitdl celkem

Zavazky

Finanéni néstroje a finanéni zdvazky
Dariové zavazky
Dlouhodobé zivazky celkem

Finanéni nastroje a finanéni zavazky
Zavazky z obchodnich vztaht a jiné zavazky
Zavazky socidlniho/zdravotniho poj.
Z4&vazek za splatnou dail

Ostatni datiové zdvazky

Dohadné Gcty pasivni

Kritkodobé zavazky celkem

ZavazKky celkem

Vlastni kapitil a zivazky celkem

Piiloha k Géetni zavérce na stranach 6 aZ 26 tvofi nedilnou soudast této ucetni zavérky.

Bod pFilohy

6,14

6,14

9,14
11

9,14
10
10
11
10
10

K 31.12.2018

K 31.12.2017

2188 597 -

2188597 -
209

2 188 806 =

33178 -

33178 -

7 7

706 -

105 1731

33 996 1738

2222 802 1738

2000 2000

(1026) (413)

974 1587

2188230 -

2188230 -
30159

3103 67

28 12

12 5

296 67

33 598 151

2221828 1738

2222 802 1738
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu
k 31. prosinci 2018

v tisicich K&

Zikladni kapitdl  Nerozdéleny zisk/ztrita Vlastni kapital celkem
Stav k 14, z4Fi 2017 2 000 - 2 000

Uplny hospoddrsky vysledek celkem za udetni obdobi:
Zisk nebo ztrata - (413) (413)
Stav k 31. prosinci 2017 2000 (413) 1587
Stav k 1. prosinci 2018 2 000 (413) 1 587

Upln); hospoddrsky vysledek celkem za icetni obdobi:
Zisk nebo ztrata - (613) (613)
2 000 (1026) 974

Stav k 31. prosinci 2018

Vlastni kapital k 31. prosinci 2018 ve vysi 974 tis. K& (2017: 1 587 tis. K&) pfipadé jedinému akcionafi spolecnosti
J&T ENERGY FINANCING LIMITED, Kyperska republika.

Piiloha k i¢etni zavérce na stranach 6 aZ 26 tvoii nedilnou soucast této icetni zaverky.
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Vykaz o penéznich tocich
k 31. prosinci 2018
v tisicich K&

Za obdobi od 1.1.2018

ledna 2018 do 31. prosince 2018

Za obdobf od 14.9.2017

Bod pfilohy do 31122018 do 31122017
PROVOZNI CINNOST
Zisk / (ztrata) za G&etni obdobi pfed zdanénim (822) (413)
Upravy o:
Zmé&na stavu rezerv a opravnych poloZek 6,14 - -
Cisté arokové naklady/vynosy 13 2952) -
aan:iina stavu pohleddvek z obchodnich vztahu a jinych 7 (706) %)
f;z;iﬁ stavu zdvazki z obchodnich vztaht a jinych 10 3288 151
Zaplacend dai z pf{jmi - -
Uvér poskytnuty matefské spoleénosti 6 (2 188 597) -
Ptijaté roky 6 42 988 -
Vyplacené troky (34 053) -
Pen&zni tok generovany z (pouZité v) provozni ¢innosti (2 180 854) (269)
FINANCNI CINNOST
Ptjmy z emise dluhopist 9 2179228 -
Pen&Zni tok generovany z (pouZity v) finacni €innosti 2179 228 -
S];i;e; azl?ns:;m (sniZeni) penéznich prostiedki a penéZnich 5 (1626) (269)
OSlt::l\; gienéinich prostiedki a penéZnich ekvivalentii na po¢atku iletniho 1731 2000
Stav penéZnich prostfedki a pen&Znich ekvivalentii na konci iietniho 105 1731

obdobi

Priloha k G&etni zavérce na stranach 6 az 26 tvoii nedilnou soudést této Gcetni zavérky.



Ugetni zavérka J&T ENERGY FINANCING CZK 11, a.s. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018
Ptiloha k i¢etni zavérce

1. VSeobecné informace

J&T ENERGY FINANCING CZK 11, a.s. (“Spole¢nost”) vznikla 14. zati 2017 zapsanim do obchodniho
rejstiiku pod spisovou znackou B 22837 vedenou u Méstského soudu v Praze, ICO spole¢nosti je 064 33
901.

Hlavni &innosti Spolec¢nosti je poskytovani uvérd nebo pljéek matefské spoleCnosti J&T ENERGY
FINANCING LIMITED z penéznich zdroju ziskanych z emise dluhopisti.

Hospodatsky rok je shodny s kalendainim rokem. Ugetni zavérka byla sestavena za obdobi od 1. ledna
2018 do 31. prosince 2018. Minulé obdobi neni srovnatelné a reprezentuje obdobi od 14. zafi 2017 (datum
vzniku Spoleénosti) do 31. prosince 2017.

Sidlo Spolecnosti
Pobiezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika

Akciondrem Spolecnosti k 31. prosinci 2018 je:

Podil na zdkladnim kapitilu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % %
J&T ENERGY FINANCING LIMITED 2000 100 100
Celkem 2 000 100 100

Spole¢nost je soucasti konsolida¢niho celku J&T ENERGY FINANCING. Informace tykajici se matefské
spole€nosti J&T ENERGY FINANCING LIMITED a struktury konsolidacniho celku se uvadi
v konsolidované Gdetni zavérce spole¢nosti J&T ENERGY FINANCING LIMITED za ticetni obdobi
2018.

SloZeni statutarniho orgdnu k 31. prosinci 2018:

e Pavel Dobias (¢len pfedstavenstva)

Zmény v obchodnim rejstiiku

V roce 2018 nedoslo ke zménam v obchodnim restiiku.
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2.
()

(b)

(©)

C)

r

Vychodiska pro sestaveni individualni uicetni zavérky

Prohlaseni o shodé

Tato Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi i¢etnimi standardy (IAS) a Mezinarodnimi
standardy finanéniho vykaznictvi (déle ,,JFRS®), které vydava Rada pro mezinarodni uéetni standardy
(IASB) a které byly pfijaty Evropskou unii.

Statutarni organ icetni zaveérku schvalil dne 25. Cervna 2019,
Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
Zpiisob ocefiovani

Utetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetr¥itého trvani uletni jednotky (,going concern®)
s pouzitim metody historickych cen, s vyjimkou pfipadi, kdy IFRS vyZaduji jiny zptisob ocefiovani, jak je
uvedeno nize.

Funkéni ména
Funkéni ménou Spolecnosti je ¢eska koruna (,,KE*).
Pouzivani odhadii a pFedpokladi

Sestaveni u€etni zaveérky v souladu s IFRS vyZzaduje pouzivani uritych kritickych G¢etnich odhad, které
ovliviiuji vykazované polozky aktiv, pasiv, vynost a nakladi. VyZzaduje také, aby vedeni uéetni jednotky
pfi aplikaci ucetnich postupii uplatnilo pfedpoklady zalozené na vlastnim usudku. Vysledné t¢etni odhady
— pravé proto, Ze jde o odhady — se ziidkakdy rovnaji ptislusnym skute¢nym hodnotam.

Odhady a vychozi predpoklady jsou pribézné revidovany. Zmeény ucetnich odhadi jsou zohlednény
v obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale ve ve§kerych dotéenych budoucich obdobich.

i. Nejistoty v pFedpokladech a odhadech
Informace o nejistoté v pfedpokladech a odhadech, u nichZ je vyznamné riziko, Ze povedou k vyznamné
uprave v nasledujicich éetnich obdobich, jsou uvedeny v nasledujicich bodech pfilohy:

¢ Bod 6 - Finan¢ni néstroje a jind finanéni aktiva.

¢ Bod 9 - Finanéni néstroje a finanéni zavazky.

e Bod 14 - Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci

Stanoveni redlné hodnoty

Rada Gcetnich postupli a zvefejiiovanych informaci vyzaduje, aby byla stanovena realna hodnota finan¢nich
i nefinanénich aktiv a zavazki.

Spolecnost ma zavedeny systém kontroly stanoveni realnych hodnot. V jeho ramci byl zfizen i ocefiovaci
tym, jenz je obecné odpovédny za kontrolu pfi stanoveni viech vyznamnych redlnych hodnot (véetné realné
hodnoty na trovni 3).

Tento tym pravideln& kontroluje vyznamné na trhu nezjistitelné vstupni udaje a upravy ocenéni. Pokud jsou
informace tietich stran, jako jsou kotace obchodnikl s cennymi papiry nebo ocefiovaci sluzby, pouZity ke
stanoveni realné hodnoty, pak ocefiovaci tym posoudi podklady obdrzené od téchto tfetich stran s cilem
rozhodnout, zda takové ocenéni spliuje pozadavky IFRS v&etné zafazeni do prislusné Grovné v ramci
hierarchie stanoveni realné hodnoty.

Pii stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku vyuZzivad Spolenost v co nejSir§im rozsahu udaje
zjistitelné na trhu. Realné hodnoty se ¢leni do riznych @rovni v hierarchii redlnych hodnot na zakladé
vstupnich udajii pouzitych pfi ocenovani, a to nasledovné:

e Urovei 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazki.

o Urovei 2: vstupni udaje nezahrnujici kétované ceny z iirovné 1, které Ize pro dané aktivum nebo
zavazek zjistit, a to bud’ pfimo (j. jako ceny) nebo nepiimo (tj. odvozenim od cen).
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(e)

®

¢ Uroveii 3: vstupni udaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze zjistit (nezjistitelné
vstupni udaje).

Pokud lze vstupni idaje pouZité k ocenéni realnou hodnotou aktiva nebo zavazku zafadit do riiznych urovni
hierarchie redlné hodnoty, pak ocenéni redlnou hodnotou je jako celek zafazeno do téze Grovné hierarchie
realné hodnoty jako vstupni udaj nejnizsi Grovné, ktery je vyznamny ve vztahu k celému ocefiovani.

Spole¢nost vykazuje piesuny mezi urovnémi hierarchie redlné hodnoty vzdy ke konci vykazovaného
obdobi, béhem néhoz nastala zména.

Vykazovani podle segmentu

Spole¢nost ned&li svou &innost do riznych provoznich segmenti, vynosy realizuje z Girokil z Gveérd
poskytnutych mateiské spole¢nosti. Veskeré vynosy jsou finanéniho charakteru a jsou blize popsany v bodé€
13 této pfilohy.

IFRS 9 Finanéni nastroje

i.  Financnivynosy a ndklady

Spole¢nost vykazuje nasledujici typy finan¢nich nakladt a vynosii:
- Urokovy vynos

- Urokovy néklad

- Clisty zisk & ztrata z finanénich aktiv ocefiovanych v modelu FVTPL (pfecetiovany na relnou hodnotu
do vysledku hospodaieni).

- Kurzové zisky nebo ztraty z finanénich aktiv ¢i zavazki
- Opravné polozky (popf. jejich rozpusténi) k finanénim nastrojiim

Vynosovy urok &i naklad je rozeznavén za pouziti metody efektivni irokové sazby. Efektivni Girokova sazba
je sazba, jez diskontuje pfedpokladané budouci pen&zni toky za dobu predpokladané Zivotnosti finan¢niho
nastroje.

Pfi vypodtu tirokového nakladu &i vynosu se efektivni Girokova sazba pouzije na hrubou u¢etni hodnotu
aktiva (pokud neni aktivum znehodnoceno) nebo na amortizovanou hodnotu zavazku. Pro finan¢ni aktiva,
ktera jiz byla znehodnocena pii prvotnim vykéazéni, je Grokovy pffjem kalkulovan za pouZiti efektivni
tirokové sazby na &istou hodnotu finanéniho aktiva. Pokud aktivum jiZz nema byt vykazovano se
znehodnocenim, pak kalkulace irokového pfijmu bude opét vychazet z hrubé hodnoty.

il. Klasifikace a ndsledné oceriovini

Pii prvotnim zachyceni miZe byt finanéni aktivum klasifikovéno a ocenéno v:
- nabéhlé hodnoté (amortised cost)

- v realné hodnoté do ostatniho tpiného vysledku hospodareni (FVOCI)

- vrealné hodnoté do vykazu ziski a ztrat (FVTPL)

Finanéni aktiva nejsou piefazena do jiného modelu, dokud spole¢nost nepfehodnoti a nezméni svij
obchodni model pro fizeni téchto finanénich aktiv. V takovém ptipad® viechna dotéena finan¢ni aktiva jsou
reklasifikovédna k prvnimu dni prvniho obdobi nasledujicim po zmé&né obchodniho modelu.

Finanéni aktiva jsou mé¥ena v nab&hlé hodnoté, pokud jsou splnéna obé nésledujici podminky a pokud se
spole&nost nerozhodla je vykazovat v modelu FVTPL:

- predpoklada se drzba aktiva za utelem dosahovani uzitkl z budouciho cash-flow

- smluvni podminky uréuji pfesné parametry pen&znich toku jednotlivych plateb jistiny a droku (,,solely
payments of principal and interest” — SPPI test)

Spoleénost v téchto pfipadech pravidelné posuzuje kreditni riziko, jak je bliZze popsano v bodé 3.
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iii. Stanoveni obchodniho modelu

Spole&nost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého finanéni aktivum zafadi, na zdklad€ nize

uvedenych faktorti:

- stanovené politiky a cile pro drzbu finanénich aktiv, naptiklad, zda strategie finanéniho fizeni je obdrzet
budouci smluvené penézni toky, udrzeni urité Grokové sazby, ¥izeni splatnosti finan¢nich aktiv ve
vazbé na splatnost finan&nich zavazki, nebo pfedpokladané vydaje nebo naopak pijmy z prodeje aktiv

- zpusob, jak je vykonnost aktiv hodnocena a reportovana managementu spole¢nosti

- rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a finanénich aktiv, kterd jsou v tomto modelu
drZena) a jak tato rizika jsou fizena

- jak je vedeni spole¢nosti odméiiovano, mj. zda jejich odmény jsou zaloZeny na realné hodnot¢ aktiva

nebo zda jsou odmény zaloZeny na fizeni smluvnich penéZnich toku

- &etnost, objem a &as prodeje finanénich aktiv v uplynulém obdobi, diivody pro tyto prodeje a oekavani

do budoucna.

iv. Posouzeni splnéni SPPI testu

Pro uéely tohoto posouzeni je jistina definovana jako realna hodnota finanéniho aktiva pfi jeho rozpoznani.
Urok je definovan jako predpokladana Gasova hodnota penéz zohlediiujici kromé ¢asu i zakladni souvisejic

rizika, naklady (likvidita, administrativni naklady) a téZ ziskovou pfirazku.

Pfi posuzovani, zda smluvené pendini toky odpovidaji pozadavkim SPPI testu, spole¢nost piihlizi
k smluvnim podminkdm daného nastroje. Naptiklad zkouma, zda smluvni podminky neumoZziiuji ménit

terminy ¢&i Gastky smluvenych penéZnich tokd. Opak by znamenal, Ze podminky nejsou splnény.

Spole¢nost bere v Gtivahu zejména:

- moZnost piedéasné splatnosti ¢i roz§ifeni podminek splatnosti a jejich pravdépodobnost

nahodilé udalosti, které by mohly zménit Castku ¢i termin penézniho toku

podminky, které mohou upravovat smluvenou tirokovou sazbu, véetné variabilni slozky

- podminky, které by omezovaly spole¢nosti naroky na penézni tok z daného aktiva

v.  Oceriovaci kategorie

Nasledujici tabulka ukazuje pivodni oceriovaci kategorie finanénich aktiv a finan¢nich zavazka uCinné do

31. prosince 2017 a nové ocefiovaci kategorie dle IFRS 9 k 1. lednu 2018:

Puvodni
Piivodni klasifikace h;;?;:: ﬂl\g:t‘;ﬁ
Bod podle VyhlaSky Nova klasifikace odle hodnota
1. ledna 2018 ucinné do podle IFRS 9 PO
31.12.2017 VyhlasSky podle
o tucinné do IFRS 9
v tis. K& 31.12.2017
Finan¢ni aktiva
Finanéni néstroje a jina finandni aktiva 6,14  Uvéry a pohledavky Nabghld hodnota 0 0
Pohledavky z obchodnich vztaht 7 Uvéry a pohledavky Nabé&hla hodnota 7 7
Penize a pen¢Zni ekvivalenty 5 Uvéry a pohledavky Nab&hla hodnota 1731 1731
Finanéni aktiva celkem 1738 1738

Bod
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Piivodni
o . . ucetni Novi
1. ledna 2018 Pivodni klasnﬁl'(?ce . hodnota uletni
podle Vyhlasky Nova klasifikace
- e podle hodnota
ucinné do podle IFRS 9 x dl
. 31.12.2017 VyhlaSky pocte
v tis. K& o ucinné do IFRS 9
31.12.2017
Finan¢ni zavazky
Finanéni nastroje a finanéni zavazky 9,14  Nabghld hodnota  Nabé&hla hodnota 0 0
Zavazky z obchodnich vztahii 10 Nabghld hodnota ~ Nabé&hla hodnota 67 67
Finanéni zdvazky celkem 67 67

vi. Cisty dopad 7 pFechodu na IFRS 9 na viastni kapitdl

Nasledujici tabulka ukazuje Cisty dopad z piechodu na IFRS 9 na Ocetiovaci rozdily a Nerozd€leny zisk
nebo neuhrazenou ztratu z pfedchozich obdobi:

v tis. K¢

Dopad z aplikace
IFRS 9 k 1.1.2018

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi

Koneény zistatek k 31.12.2017 (413)

Reklasifikace dle IFRS 9 0

Potatetni ziistatek k 1.1.2018 (dle IFRS 9) (413)
(22 Standardy pFijaté EU, které dosud nenabyly d¢innosti.

i.  Novela IFRS 9 — Pfedcasné spldceni s negativni kompenzaci (ii¢inny pro roéni ticetni obdobi
zadinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Uzky rozsah novelizace standardu IFRS 9 umoZifuje spolecnostem ocenit sva finanéni aktiva v nab&hlé
hodnoté pti predtasném splaceni s negativni kompenzaci. Dotéend aktiva, kterd zahrnuji nékteré tvéry
a dluhové cenné papiry, by jinak byla ocenéna v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Negativni kompenzace miiZe vzniknout v pfipadé, kdy smluvni podminky umoZziiuji dluznikovi pfedZasné
splacet nastroj pred smluvni splatnosti, aviak pfedGasna splatka by méla byt niz8i nez nesplacené astky
jistiny a troku z nesplacené &astky jistiny. Aby bylo mozné finan¢ni aktiva ocenit v nabéhlé hodnot€, musi
byt negativni kompenzace ,,pfiméfenou dodatednou nahradou za pfed¢asné ukonceni smlouvy*.

Novelizace pravdépodobn& nebude mit Z2ddny vyznamny dopad na tdetni zavérku Spolecnosti.

ii. Aktualizace odkazii na Koncepéni ramec ve standardech IFRS (uéinny pro rocni ticetni obdobi
zadinajici 1. ledna 2020 nebo pozdéji)

Nékteré standardy IFRS obsahuji odkazy na verze Koncepéniho ramce z let 1989 a 2010. Rada IASB
zveiejnila samostatny dokument nazvany ,,Aktualizace odkazii na Koncepéni ramec®, jenZ obsahuje
nasledné tpravy piislusnych standard? tak, aby tyto standardy odkazovaly na novy Ramec.

iii. Ostatni IFRS standardy

Spoletnost ofekava, Ze dalsi vydané standardy (IFRS 16 Leasingy, IFRIC 23 Uétovani o nejistoté u dani
z ptijmi, Novela IAS 28 a IAS 19), které dosud nenabyly Gi¢innosti, nebudou mit Zadny dopad na ucetni
zavérku Spolegnosti k datu jejich G&innosti.

10
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3.
(@)

(b)

Vyznamné ticetni postupy

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a pen&Zni ekvivalenty zahruji penéZni hotovost, penize v bankach a kratkodobé vysoce likvidni
investice s pitvodni splatnosti neptesahujici t¥i mésice.

Nederivatova finanéni aktiva

Spole€nost ma nasledujici finanéni nastroje, které nejsou derivaty: avéry a pohledavky.

i.  Klasifikace

Uvéry a pohleddvky jsou nederivatova finanéni aktiva s pevnymi &i predem urgitelnymi platbami. Tato
aktiva nejsou kotovana na aktivnim trhu. Kategorie Gvérd a pohledavek je pfevaziné tvofena uveéry
neuvérovym institucim, pohleddvkami z obchodnich vztahti a ostatnimi pohledavkami.

Veskeré véry a pohledavky jsou uetni jednotkou drZena do splatnosti a kategorizuji se v modelu nabéhlé
hodnoty (amortizované pofizovaci ceny).

ii. Vykazovdani

Uvéry a pohleddavky se vykazuji k datu jejich vzniku.

iii. Qceriovdini

Uvéry a pohledavky se ocefiuji amortizovanou potizovaci cenou s odeftenim vSech ztrat ze sniZeni
hodnoty.

Pfi ocefiovani amortizovanou pofizovaci cenou se veskeré rozdily mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi
splaceni vykazuji ve vykazu o iplném hospodatském vysledku po dobu trvani pfislusného aktiva Ci pasiva,
a to za pouziti efektivni irokové miry.

Kratkodobé pohledavky se nediskontuji.

iv. Oductovini

Finan&ni aktivum se oda¢tuje poté, co vyprsi smluvni pravo na penézni toky z daného aktiva nebo pot€, co
je pravo na piifjem smluvnich pené&Znich tokii pfevedeno v ramci transakce, kde dojde k pfeneseni v zasadé

viech rizik a uzitkdl spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych finan¢nich
aktivech, ktery Spole&nost ziska nebo si ponechd, se vykaze jako samostatné aktivum &i pasivum.

v. SniZeni hodnoty

Spole&nost pouziva pro vykazovani znehodnoceni finanénich aktiv model tvorby opravnych polozek
zaloZeny na oéekdvanych uvérovych ztratach (,,ECL model®).

Finan¢ni aktiva, kromé aktiv v modelu FVTPL, se posuzuji z hlediska existence naznakt snizeni hodnoty
vZzdy ke konci u€etniho obdobi. Proto spole¢nost zejména sleduje, zda nenastala nékteréd z nize uvedenych
skuteénosti:

- protistrana vykazuje zavazné finan¢ni obtize
- doslo k porueni smlouvy, napf. prodleni pfi splaceni nebo nesplaceni tirokt ¢i jistiny

- nastala situace, kdy je pravdépodobné, Zze na dluznika bude vyhlagen konkurz nebo u né&jz dojde
k finanéni reorganizaci

- vymizi aktivni trh pro finanéni aktivum z divodu finanCnich obtiZi.

Metoda ocekdvanych uvérovych ztrdt na snizeni hodnoty (ECL)

Metoda o&ekavanych Gvérovych ztrat na snizeni hodnoty bere v uvahu sou¢asnou hodnotu viech ztrat
zpisobenych selhanim dluZnika a to (i) b&hem nasledujicich dvanacti mésici, nebo (ii) béhem ofekdvané
doby trvani finangniho néstroje v zavislosti na tom, zda do$lo ke zhorSeni kreditniho rizika od pocatecniho
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zauétovani. Model sniZeni hodnoty mé&fi opravné polozky na uvérové ztraty pomoci tiifazové metody
zaloZené na stupni zhorSeni kreditniho rizika od pocateniho zatctovani:

- Faze 1 (,,Stage 1) — Pokud nedoslo k vyznamnému néristu uvérového rizika (SICR) od prvotniho
zau¢tovani finan&niho ndstroje, je vykdzana opravna polozka ve vyS§i odpovidajici ofekdvanym
Gvérovym ztratdm za 12 mésict (oekavané uvérové ztraty, které vyplyvaji udalosti, které mohou nastat
v prib&hu 12 mésici po datu ucetni zaveérky). Urokové vynosy jsou zatdtovany metodou efektivni
urokové sazby aplikované na hrubou ticetni hodnotu finanéniho aktiva.

- Faze 2 (,,Stage 2“) — Pokud dojde k vyznamnému néristu uvérového rizika (SICR) od prvotniho
zaltovani, ale finanéni néastroj neni v selhédni, je vykazédna opravna polozka ve vysi odpovidajici
oCekdvanym uvérovym ztratam za celou dobu trvéani finanéniho néstroje (ofekavané Gvérové ziraty,
které jsou disledkem vSech moZnych udalosti vyvolavajicich ztratu po dobu trvani finanéniho néstroje).
Urokové vynosy jsou zalitovany metodou efektivni Grokové sazby aplikované na hrubou Gdetni
hodnotu finan¢niho aktiva.

- Faze 3 (,,Stage 3%) — V této fazi jsou zahrnuty finanéni nastroje v selhani. Podobné jako u Faze 2 je
vykézana opravna polozka ve vysi odpovidajici oekavanym tvérovym ztratdm za celou dobu trvani
finan&niho néstroje. Urokové vynosy jsou zatétovany metodou efektivni trokové sazby aplikované na
Sistou G¢etni hodnotu finanéniho aktiva.

Vyznamny narist uvérového rizika

Vyhodnoceni vyznamného nariistu avérového rizika je zaloZeno na analyze kvalitativnich a kvantitativnich

faktori (viz nizZe).

Kvalitativni faktory branv v iivahu pfi vvhodnocovani:

* Spolenost musela zaplatit zavazek dluznika (platba zaruky);

» Existuje pfedpoklad, ?e expozice bude prodana s vyznamnou ekonomickou ztratou souvisejici s
uvérovou kvalitou;

» Podstata projektu se zménila s nepfiznivym dopadem na schopnost dluznika generovat penézni toky;
¢ Dluznik neplni své nefinan¢éni smluvni zdvazky déle nez 6 mésici;

» Je-li finanéni aktivum vice neZ 30 dni po splatnosti, Spole¢nost posoudi splaceni ptislusnym dluznikem
v kontextu platebni moralky v dané zemi. Existuje-li divodny piedpoklad, podloZeny historickymi
vzorci splaceni, Ze plijéka bude splacena, neni to povazovano za vyznamné zvy$eni uvérového rizika od
prvotniho zatiCtovani.

Kvantitativni faktory brany v ivahu pfi vvhodnocovani:

Zhor3eni Gvérového rizika je posuzovano na zékladé zmény ratingu od prvotniho zali¢tovani. Soucasny
rating je porovnavan s ratingem ptifazenym v okamziku prvotniho zat¢tovani. Spolecnost pouziva pro
ucely stanoveni vyznamného zvySeni Gvérového rizika vlastni interni ratingové modely a pfechodovou
matici (na zaklad& pFesunii mezi jednotlivymi stupni, tj. zhorSeni ratingu). Skupina pouZiva interni systém
12ti ratingovych stupriti. 13. stuperi je definovan jako selhani.

Znaky selhani

Za G¢elem uréeni, zda doglo k selhani finanéniho aktiva, Spolednost vyhodnocuje vieobecné znaky selthani,
které jsou uvedeny niZe:

» Situace, kdy Spole¢nost podala navrh na zahéjeni konkurzu vii¢i dluznikovi;

s Situace, kdy dluznik podal zadost o vyhlaSeni konkurzu;

* Situace, kdy byl vyhlasen konkurz;

» Dluiznik vstoupil nebo se chysta vstoupit do likvidace;

* Soud rozhodl, Ze dluznik (pravnicka osoba) nebyl zaloZeny (neexistuje);

» Byl vydany pravoplatny rozsudek soudu nebo spravniho orginu na vykonani rozhodnuti k prodeji
majetku dluznika nebo exekuci majetku dluZnika;

« Situace, kdy je zavazek dluznika (nebo jeho vyznamna &ast) po splatnosti déle nez 90 dni;
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* Situace, kdy musi byt pohledavka restrukturalizovana;
» Je prokazano, 7e vice nez 20 % finanénich prostredkd, které Skupina poskytla dluznikovi, dluznik
vyuziva k jinému Géelu, nez ktery je uveden ve smlouve.

Stanoveni ocekdavanych uvérovych ztrdt

Odhad o&ekavanych Gvérovych ztrat je modelovan na zdklad€ pravdépodobnosti selhani (PD), o¢ekavané
ztraty v selhani (LGD) a expozice v selhani (EAD).

Stanoveni pravdépodobnosti selhani (PD)

Pravdépodobnost selhani se pfifazuje nasledovneé:

- Pokud je expozice zafazena ve stupni 1, pak se uréi roéni (nebo celoZivotni, pokud je ocekavana lhita
splatnosti krat3i nez 12 mésicl) PD;

- Pokud je expozice zahrnuta ve stupni 2, pak se expozici pfifadi souvisejici celozivotni PD;

- Pokud je expozice zahrnuta ve stupni 3, pak PD ¢ini 100 %.

Hlavnim pfedpokladem Skupiny pii vypoétu PD je skute€nost, Ze portfolio expozic vykazuje stejné chovani
jako pfi pouZiti externi ratingové agentury. Spole&nost proto vyuZziva dostupné externi ratingy pro danou
protistranu, nebo, pokud ta neni k dispozici, pfifazuje externi rating k hlavnim expozicim na zakladé
finanéni analyzy protistrany a hodnoceni finanénich a nefinanénich ukazatelii. Ty jsou srovnavény s
typickymi hodnotami ukazateli pro protistranu s konkrétnim ratingovym stupném zvefejnénym agenturou
Moody's.

Pro Fazi 1 Spole&nost pouziva nejnovéjsi dostupné primérné roéni pravdépodobnosti selhéni z pfedchoziho
roku, které byly zvefejnény agenturou Moody's, viz nize:

Rating Pravdépodobnost selhdni
Aaa 0.00%
Aa 0.00%
A | 0.00%
Baa | 0.00%
Ba 1 0.25%
B | 0.32%

Zdroj: Moody’s; Annual Default Study: Corporate Default and Recovery rates, 1920-2017

Pro Fazi 2 Spoleénost pouziva dlouhodobé primérné pravdépodobnosti selhani upravené tak, aby
odpovidaly splatnostem pfislusné uvérové angazovanosti.

Stanoveni oéekavané ztraty v selhani (LGD)

LGD je odhadovana ztrata pti selhani v ur¢itém ¢ase (vyjadiend jako procento). Je zaloZena na rozdilu mezi
splatnymi smluvnimi penéZnimi toky a témi, které véfitel ocekava, ze dostane, a to véetné penéznich toki
z realizace jakychkoli zastav.

P#i stanovovani hodnoty LGD bere Gcetni jednotka v potaz vysi zastavy k dané pohledavce, pokud mé na
ni uéetni jednotka pravni narok, aby v pfipade selhani dluznika mohla byt zastava béhem pfiméfené doby
realizovana. U zaji§ténych pohledavek vypocet soucasné hodnoty budoucich ofekévanych penéznich toki
zahrnuje také naklady na realizaci souvisejici zastavy. Pro vypocet LGD bere Spole¢nost v iivahu zastavu
pouze do vySe, kterd neni pouzita jako zabezpeceni za jina aktiva nebo aktiva tfetich stran, pokud maji pred
Skupinou piednostni pravo na uspokojeni pohledavek (tj. hodnota takové zastavy je poniZena o Castku
dluZnou pfednostnim véfitelim). Dale je zastava pouzita jen do vySe G¢etni hodnoty zabezpeceného aktiva
vykazaného na rozvaze.

Vzhledem k nedostatku dostupnych a spolehlivych udajti se Spole¢nost rozhodla pouzit LGD bé&zné
pouzivanou finannimi institucemi pro ucely vypoctu kapitdlové piiméfenosti pro expozice bez
zpusobilého zajisténi. Nafizeni Evropského parlamentu ¢. 575/2013 definuje v €lanku 161 LGD ve vysi
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(©)

(d)

(e)

®

45% na tyto expozice. Spole¢nost bude déle pravideln€ sledovat pfimérenost a vhodnost pouZiti tohoto
procecnta na zdklad¢ vlastnich dat.

Stanoveni expozice v selhani (EAD)

EAD predstavuje vysi expozice pfi selhani klienta, ktera se nasledné nasobi PD a LGD za ti¢elem vypo&tu
oc¢ekavané Gvérové ztraty (ECL). EAD tudiZ pfedstavuje diskontovany odhad expozice k budoucimu datu
selhani, pficemz bere v potaz o€ekavané zmény v expozici po konci G¢etniho obdobi, a to vetné splatek
Jistiny a Groku. Vykazovadni opravné polozky pro ivérové zitrdty ve vwkazu o finanéni pozici

U finanénich aktiv oceflovanych v amortizované pofizovaci cené je opravna poloZka odeétena od hrubé
ucetni hodnoty finanéniho aktiva.

Finan¢ni zdvazky

Spole&nost ma néasledujici finan¢ni zavazky: emise dluhovych cennych papiri, zavazky z obchodnich
vztahil a ostatni zdvazky. Tyto finandni zdvazky se pfi prvotnim zachyceni vykazuji ke dni vypofadani
v redlné hodnoté zvySené o veskeré piislu$né ptimo souvisejici transakéni ndklady. Nasledné se pak
finan¢ni zavazky ocetiuji amortizovanou pofizovaci cenou za pouziti efektivni (irokové miry.

Financ¢ni zavazek se odictuje po splnéni, zrudeni nebo vyprieni smluvnich povinnosti.
Vynosy
Vynosy z poskytnutych sluzeb

Tyto vynosy se vykazuji za nasledujicich podminek: existuji presvéd¢ivé dikazy (obvykle ve formé
uzaviené smlouvy), Ze vyznamnd rizika a uzitky byly pfeneseny na kupujiciho; je pravdépodobné, ze
Spole¢nost ziska protiplnéni a ¢éstka vynosu se déa spolehlivé urdit.

Finanéni vynosy a naklady
i. Financnivynosy

Finan¢ni vynosy zahrnuji vynosové uroky z investovanych prostiedki. Vynosové uroky se ve vykazu
uplného hospodaiského vysledku Sasové rozlisuji, pfi¢emz se uplatiiuje metoda efektivniho troku.

ii. Finanéni ndaklady

Finan¢ni ndklady zahrnuji nadkladové Groky z emitovanych dluhopist.

Daii z piijmi

Daii zpfijmt zahrnuje splatnou a odloZenou dail. Dai z pfijmi se vykazuje ve vykazu uplného
hospodatského vysledku.

Splatna dat zahrnuje odhad dané (dafovy zavazek ¢i datiova pohledévka) vypoc&teny ze zdanitelného piijmu
¢i ztraty za bézné obdobi za pouziti dafiovych sazeb platnych k rozvahovému dni, jakoZ i veSkeré tipravy
splatné dan¢ tykajici se minulych let.

Odlozena daii se vypocte s pouzitim zdvazkové metody z prechodnych rozdilii, které existuji krozvahovému
dni mezi dafiovou zékladnou aktiv a pasiv a jejich hodnotou stanovenou pro téely uéetniho vykaznictvi.
O odlozené datiové pohledavce se uctuje u

- vSech od¢itatelnych pfechodnych rozdili a

- nevyuzitych dafiovych odpoctil a nevyuzitych datiovych ztrat pfevedenych do dalSich obdobi, a to ve
vyS8i, v niZ je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk umozni realizaci téchto odg&itatelnych
pfechodnych rozdili, nevyuzitych danovych odpoéti a nevyuzitych datiovych ztrat pfevedenych do
dalsich obdobi.
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4.

Stanoveni realné hodnoty

Uketni postupy a zvefejiiované informace Spole&nosti vyZaduji stanoveni redlné hodnoty finanénich
inefinan¢nich aktiv a pasiv. Redlné hodnoty byly stanoveny pro ulely ocefiovani anebo zvefejiiovani
s pouzitim nize uvedenych metod. Dalsi informace o predpokladech uplatiiovanych pii stanoveni realné
hodnoty se tam, kde je to vhodné, uvadgji v bodech pfilohy, které se konkrétné tykaji daného aktiva &i
pasiva.

Veskera aktiva a zavazky, které jsou ocenény redlnou hodnotou nebo u nichz je realna hodnota zvetejnéna
v Gletni zAvérce, jsou rozdéleny do Kategorii v rimci hierarchie stanoveni redlné hodnoty. Urovng
hierarchie jsou stanoveny podle nejnizsi irovné vstupnich udaji vyznamnych pro stanoveni celkové realné
hodnoty, jak je uvedeno nize:

- Uroveii 1 — kotované (nekorigované) trzni ceny na aktivnich trzich za identicka aktiva nebo zavazky

- Uroveil 2 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejniz$i Grovni dilezité pro ocenéni redlnou
hodnotou pfimo ¢i nepfimo pozorovatelné

- Uroven 3 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejnizsi Grovni diilezité pro ocenéni realnou
hodnotou nepozorovatelné

Nederivatova financni aktiva a zavazky
Realna hodnota stanovovana pro ucely zvefejnéni se vypodéte na zaklad€ soucasné hodnoty budoucich

penéZnich tokd z jistin a Groki, diskontovanych trzni irokovou sazbou k rozvahovému dni.

Penize a penéZni ekvivalenty

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
Bézné Gty u bank 105 1731
Celkem 105 1731

Prostiedky na bézném actu k 31. prosinci 2018 ve vysi 105 tis. K& (k 31. prosinci 2017 ve vysi 1 731
tis. K&) predstavuji penéZni prosttedky, jeZ jsou uloZeny u bankovni instituce v Ceské republice. P¥ipadné
znehodnoceni penéZnich prostiedki bylo uvazovano na bazi dvanactimésiéni pfedpokladané ztraty a
v rdmci provadéné analyzy Spole¢nost uzaviela, Ze znehodnoceni je nevyznamné,

Finanéni nastroje

Financni nastroje a jina finanéni aktiva

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
Finanéni aktiva
Uvéry jingm subjektim neZ Gvérovym institucim 2221775 -
z toho uvéry dluzené materskou spoleénosti 2221775 -
Opravné poloZka k fivérim - -
Celkem 2221 775 -
Dlouhodobé 2 188 597 -
Krdtkodobé 33178 -
Celkem 2221775 -

Finanéni néstroje predstavuji jistinu véru poskytnutého matefské spolecnosti, J&T ENERGY
FINANCING LIMITED (Dale jen ,JTEF®), jehoz splatnost se odviji od splatnosti jistiny dluhopisi (viz
bod 9), tj. do 11. biezna 2025. Cast uvéru, ktera je splatna do jednoho roku je vykazovéna jako kratkodobé
a predstavuje nab&hlé troky k poskytnutému Gvéru k 31. prosinci 2018 splatné 11. bfezna 2019.

Uvér je troden pevnou tirokovou sazbou 5,91% p. a. Vzhledem k tomu, Ze troky jsou splatné v pololetnich
intervalech a s poskytnutim ivéru nebyly spojené zadné vstupni poplatky, odpovida nominalni trokova
sazba efektivni sazbé&.
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Uveér byl uzavien jako ramcovy az do vyse 3 000 000 tis. K&, Zaroveti je dluZnik opravnén jistinu pred€asné
splacet, pouze vSak po predchozim souhlasu véfitele. Uvér je poskytnut z prostiedkd vybranych
z emitovanych dluhopist, viz také bod 9.

Podrobné informace o avéru jsou uvedeny v tabulce niZe:

K 31. prosinci 2018

v tisicich K& Jistina Nab&hly Splatnost  Urokova sazba  Efektivni drokové
) urok (%) sazba (%)
Uvér JITEF 2 188 597 33178 11. bfezna 2025 5,91 5,91
Celkem 2 188 597 33178 - - -
K 31. prosinci 2017
v tisicich K& Jistina Nabéghly Splatnost Urokovi sazba Efektivni iirokova
arok (%) sazba (%)
Uvér JTEF - - - . -
Celkem - - - - -

Informace o vykazaném znehodnoceni

Opravna polozka je interné kalkulovana ve vysi odpovidajici oCekavanym ivérovym ztratam za 12 mésict
(ocekavané uverové ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v pribéhu 12 mésicti po datu
ucetni zavérky), tzn. vramci ,Faze (Stage) 1. Vramci provadéné analyzy Spole¢nost uzaviela, Ze
znehodnoceni je nevyznamné. V prib&hu ucetniho obdobi nedoslo k presunid mezi jednotlivymi trovnémi,
tedy v ramci klasifikaci Stage 1 az 3. Uvér néni zajistén.

Informace o kalkulovaném potencialnim znehodnoceni je blize popsana v bodu 14a. Spole¢nosti JTEF
nebyl pfidélen rating.

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu roéenych nastroji vykazovanych v amortizované pofizovaci
cené:

v tisicich K¢& K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017

Utetni hodnota Redlni hodnota Utetni hodnota Redlnd hodnota
Uvér ITEF 2221775 2221775 - -
Celkem 2221775 2221775 - -

Veskeré urocené financni nastroje vedené v amortizované pofizovaci cené jsou zafazeny do wrovné
3 hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o ocefiovacich metodach viz bod 2 (d) i. — Nejistoty
v pfedpokladech a odhadech). Redlnd hodnota vychdzi z ocenéni diskontovanych penéznich tokil
vyplyvajicich ze smluvniho prava na uihradu jistiny a piislusenstvi (Groku pocitaného nominalni irokovou
sazbou), které spolecnost k 31. prosinci 2018 za dluznikem méla.

Pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva

v tisicich K& K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
Pohledavky z obchodnich vztaht 7 7
Datlové pohledavky 209 -
Casové rozliSeni 706 -
Celkem 922 7
Krdtkodobé 713 7
Dlouhodobé 209 -
Celkem 922 7

Casové rozliSeni predstavuje naklady piistich obdobi — odménu administratora spojenou s emisi dluhopisii
(vizbod 9).

K 31. prosinci 2018 i k 31. prosinci 2017 byly ve thiité splatnosti v§echny pohledavky z obchodnich vztaht
a jina aktiva.
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8.

Ziakladni kapital

Schvaleny, emitovany a plné splaceny zakladni kapital byl k 31. prosinci 2018 tvofen vkladem kapitalu ve

vysi 2 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017 ve vysi 2 000 tis. K¢&).

K 31. prosinci 2018

J&T ENERGY FINANCING LIMITED

Celkem

K 31. prosinci 2017

J&T ENERGY FINANCING LIMITED

Celkem

Podil Vlastnicky podil Hlasovaci priva
% %

100 100

100 100

Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava
% %

1 100 100

1 100 100

Finanéni nastroje a financni zavazky

v tisicich Ké

Vydané dluhopisy v amortizované pofizovaci cené

Celkem

Dlouhodobé
Kratrkodobé
Celkem

K 31, prosinci 2018

2218389

K 31. prosinci 2017

2218389

2188230
30159

2218 389

Podrobné informace o vydanych dluhopisech jsou uvedeny v tabulce nize:

K 31. prosinci 2018

v tisicich K¢

Trange 1
Trange 2
Transe 3
Trange 4
Tran3e 5
Trande 6
Trande 7
Tran3e 8
Transe 9
Trange 10
Trange 11
Trange 12
Trande 13
Trande 14
Trande 15
Transe 16
Trande 17
Trange 18
Transe 19
Trange 20
Celkem

Jistina Nabehly iirok a ndklady Splatnost Urokovi Efektivnf
(nomindlni spojené s emisi sazba (%) trokova
hodnota) sazba (%)
900 000 (9 441) 13. biezna 2025 5,25 5.84
90 000 (211) 13. biezna 2025 525 5,67
60 000 (150) 13. bfezna 2025 525 5,68
75 000 (190) 13. bfezna 2025 5,25 5,68
117 000 (305) 13. biezna 2025 5,25 5,68
150 000 (396) 13. bifezna 2025 5,25 5,68
60 000 (170) 13, biezna 2025 5,25 5,68
30 000 (86) 13. bifezna 2025 5,25 5,68
30 000 87) 13. bifezna 2025 5,25 5,68
120 000 (358) 13. biezna 2025 525 5,69
90 000 272) 13. bfezna 2025 525 5,69
60 000 (196) 13. btezna 2025 5,25 5,69
45 000 (155) 13. bfezna 2025 5,25 5,70
75 000 (274) 13. bfezna 2025 5,25 5,70
30000 (112) 13. biezna 2025 5,25 5,70
30000 (112) 13. bfezna 2025 5,25 5,70
60 000 (238) 13. bifezna 2025 5.25 5,71
30 000 (121) 13. biezna 2025 5,25 5,71
30 000 122) 13. biezna 2025 5,25 5,71
150 000 (615) 13. bfezna 2025 5,25 5,71
2232 000 (13 611) - - -

J&T ENERGY FINANCING CZK 11, a. s. vydala v roce 2018 dluhopisy s pevnou tirokovou sazbou ve
vysi 5,25 % p. a. postupné ve dvaceti tran$ich. Vyplata Groku probiha pololetné, vzdy k 13. bieznu a k 13.
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10.

11.

zafi. Nominalni hodnota jednoho dluhopisu je 3 000 tis. K&, predpokladana celkova nominalni hodnota
emise ¢ini 3 000 000 tis. K& Dluhopisy jsou splatné v roce 2025. Emitent ma moZnost dluhopisy predcasné
splatit po uplynuti jednoho roku od data emise. V tuto chvili vedeni spole¢nosti tuto mozZnost nepovazuje
za realnou.

Cisty vytézek emise dluhopisti byl pouZit na poskytnuti irotené ptjeky akcionafi.

Emise je vydana podle ¢eského prava formou vefejné nabidky. Dluhopisy jsou obchodované na Prazské
burze cennych papirti.

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi realnou hodnotu uroéenych nastrojii vykazovanych v amortizované potizovaci
cene:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017

Utetni hodnota Redlni hodnota Utetni hodnota Redina hodnota
Vydané dluhopisy v
amortizované potizovaci
cené 2218389 2267154 - -
Celkem 2218389 2267 154 - -

Veskeré uroCené financni néastroje vedené v amortizované pofizovaci cen¢ jsou zafazeny do trovné
3 hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o oceriovacich metodach viz bod 2 (d) i. — Nejistoty
v predpokladech a odhadech), kromé néstroji, které jsou zafazeny do urovné 1. Realn hodnota pro tiroveni
1 byla vypocitana na zaklad€ aktualné kétované ceny dluhopisi k 31. prosinci 2018.

ZavazKky z obchodnich vztahu a jiné zavazky

v tisicich K¢ K 31. prosinei 2018 K 31. prosinci 2017
Zavazky z obchodnich vztaht a jiné zdvazky 3103 67
Zavazky ze socidlntho zabezp. a zdravotntho pojisténi 28 12
Stat — datfiové zavazky a dotace 12 5
Dohadné Géty pasivni 296 67
Celkem 3439 151
Diouhodobé - -
Krdtkodobé 3439 151
Celkem 3439 151

Zavazky z obchodnich vztahti a jiné zavazky nebyly k 31. prosinci 2018 ani ve srovnatelném obdobi
zajistény.

Odhad zavazkd vychazi ze smluvnich podminek nebo faktur piijatych po rozvahovém dni, avsak pred
zvefejnénim ucetni zavérky.

Riziko likvidity, kterému je Spole¢nost vystavena v souvislosti se zavazky z obchodnich vztahti a jinymi
zavazky, je popséno v bod¢ 14 — Postupy fizeni rizik a zvetfejiiovani informaci.

Daii z pFijmu
Splatna daii

Spole¢nost byla k 31. prosinci 2018 i k 31. prosinci 2017 v dafiové ztrats, nevykazuje tedy splatnou dai.
Dariova sazba v Ceské republice je 19 %.
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Efektivni dan

K 31. prosinci 2018
Udaje v ris. K&

2018 2017

Ztrata pfed zdanénim dani z pifjmu (822) (413)
Datiova sazba 19% 19%
Teoreticka daii (156) (78)
Ostatni polozky (53) -
Skuteény dafiovy niklad (209) -
Splatnd dani - -

Odlozend dai (209) -

Efektivni dan 25,42 % -

OdloZena dan

V &asti dlouhodobych pohledavek spole¢nost vykazuje odloZenou datiovou pohledavku ve vysi 209 tis. K&
(ve srovnatelném obdobi ve vysi 0 tis. K&) z titulu dafiovych ztrat poniZenou o odlozeny dafiovy zavazek
z rozdili mezi nominalni hodnotou dluhopisii a Gi¢etni hodnotou dluhopist, plynoucich z pouziti nominalni
tirokové sazby pro datiové Olely a efektivni arokové sazby v Gcetnictvi. V roce 2017 z titulu datiové
uznatelné ztraty vznikla dafiova pohledavka, ktera nebyla v roce 2017 z divodu opatrnosti vykazéana.

12. Naklady a sluzby

Provozni naklady pfedstavuji naklady spojené s obsluhou a administraci dluhopisi.

Ostatni provozni naklady
Za obdobf od Za obdobf od

v tisicich K&
1.1.2018 do 14.9.2017 do
31.12.2018 31.12.2017
Sluzby 753 366
Osobni néklady 81 37
Ostatni - 10

Niklady z pokradujicich ¢innosti celkem 834 413

Odmeéna statutirnimu auditorovi za audit G&etni zavérky k 31. prosinci 2018 &ini 296 tis. K& (2017:
0 tis. K&). Neauditni sluzby nebyly auditorem v roce 2018 ani v roce 2017 poskytnuty.

13. Finanéni vynosy a naklady, zisk z finanénich nastroji

Vykazano ve vykazu zisku a ztraty

v tisicich K¢ Za obdobf od Za obdobi od

1.1.2018 do 14.9.2017 do

31.12.2018 31.12.2017
Vynosové tiroky 76 166 -
Finanéni vynosy 76 166 -
Nékladové troky (73 214) -
Ostatni finan¢ni naklady (2 940) -
Finanéni naklady (76 154) -
12 -

Cisté finanéni vynosy / (naklady) vykdzané ve vykazu zisku a ztrity

Vynosové tiroky se vztahuji k poskytnutému tvéru a nédkladové uroky k emitovanym dluhopistm.

Ostatni finan¢ni naklady jsou spojené s administrativnimi sluzbami souvisejicimi s emisi dluhopisi.
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14. Postupy Fizeni rizik a zverejiiovani informaci

V tomto oddilu jsou popséna finan¢ni a provozni rizika, jimz je Spole¢nost vystavena, a zpusoby, jimiz

vvvvvv

(a) Uvérové riziko
Uverové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera hrozi, jestliZe protistrana v transakci s finanénim nastrojem
nesplni své smluvni zdvazky. Toto riziko vznika pfedev§im v oblasti uvért.

vietné nedocerpaného Uvérového ramce 3 000 000 tis. K&. K 31. prosinci 2018 ¢inila poskytnuta jistina
2 188 597, nevy&erpany ramec &inil 811 403 tis. K& Uveér je poskytnut z prostiedkl vybranych z jiz
upsanych dluhopisii, viz také bod 9. Matefska spole¢nost J&T ENERGY FINANCING LIMITED se
soustfed’uje na financovani investic do energetickych aktiv.

Spolecnost ma vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zakladé pravidelnych informaci
vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spolecnost pfifazuje aktiviim stupeii rizikovosti zaloZeny na datech, kterd vychazeji z predpokladu
mozného rizika ztraty (vyplyvajictho napf. zfinancnich vykazi spoleénosti, externitho ratingu,
manazerskych vypo¢ta a predpokladanych penéZnich tokt, dostupnych informaci o zdkaznikovi v médiich
atp.) ¢i mozného rizika pozdni uhrady, na které se pouzije kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Stupei kreditniho rizika je ur€en za pouZiti kvalitativnich a kvantitativnich faktord, které jsou indikatorem
pro eventudlni riziko Gpadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych agentur. Pravdépodobnost
upadku je pak pfid€lena na zaklad¢ historickych dat, jez tyto agentury sbiraji.

Spole¢nost pouZila nasledujici model pro kalkulaci opravné polozky zalozené na ofekavanych tivérovych

ztratach (LGD):
K 31.12.2018
absolutni hodnoty jsou v tisicich K¢
Ekvivalent externiho Pravd&podobnost LGD Utetni hodnota Kalkulovan4 ztrita Vykdizané
ratingu tipadku znehodnoceni
Baa 0,00% 45% 2221775 0 NE

Dluznik je matefskou spolecnosti a spole¢nost na zékladé provedené analyzy neshledala titul pro Gpravu
vykazané hodnoty Gvéru k rozvahovému dni, protoze dopad zohlednéni kreditniho rizika ve vykazech
spolecnosti by byl nematerialni.

Ekvivalent externiho ratingu vychazi zratingu koneéného pifjemce penéznich prostiedkd. Uvedena
pravdépodobnost iipadku 0,00% je zaokrouhlena na dvé desetinna mista

Uvérové riziko podle typu protistrany

K 31. prosinci 2018
v tisicich K¢& Podniky Banky Statni, viadni Celkem
(nefinané&ni instituce)

Abktiva

Penize a penézni ekvivalenty - 105 - 105
Pohledévky z obchodnich vztahi a jina aktiva 713 - - 713
Finan¢ni néstroje a jina finanéni aktiva 2221775 - 2221775
Darové pohledavky - - 209 209
Celkem 2222 488 105 209 2222 802
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(b)

K 31. prosinci 2017
v tisicich Ké Podniky Banky Statni, viddni Celkem
(nefinanéni instituce)

Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty - 1731 - 1731
Pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva 7 - - 7
Finan¢ni néstroje a jina finan¢ni aktiva - - - -
Celkem 7 1731 - 1738
Uvérové riziko podle teritoria protistrany
K 31. prosinci 2018 5
v tisicich Ké Ceska Kypr Celkem
republika
Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 105 - 105
Pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva 713 - 713
Finanéni nastroje a jind finanéni aktiva - 2221775 2221775
Datiové pohledavky 209 - 209
Celkem 1027 2221775 2222 802
K 31. prosinci 2017 5
v tisicich K¢é Ceskd Kypr Celkem
republika
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 1731 - 1731
Pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva 7 - 7
Finanéni nastroje a jina finanéni aktiva - - -
Celkem 1738 - 1738
Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se Spole€nost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se
svymi finanénimi zavazky, které se vypofadavaji prostfednictvim penéz nebo jinych finan¢nich aktiv.

Spole¢nost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti
k okamzitému pouZiti na kryti o¢ekavanych provoznich nakladii na 90 dni, a to v&etné splaceni finan¢nich
zavazkd, nikoliv vsak na kryti nakladi z potencialnich dopadii extrémnich situaci, které nelze pfiméfené
pfedvidat, naptiklad pfirodnich katastrof.

Nize uvedena tabulka uvadi rozbor finanénich aktiv a zavazki Spole¢nosti v ¢lenéni podle splatnosti,
konkrétné podle doby, ktera zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro ptipady, kdy
existuje moznost diivéjsiho splaceni, voli Spole¢nost co nejobezietn€j$i zplisob posuzovéani. Z tohoto
diivodu se u zavazki pocCitd se splacenim v nejdfive mozné Thiité¢ a u aktiv se polita se splacenim

v nejpozdéj§i mozné lhuté. Aktiva a zavazky, které nemaji smluvné stanovenou dobu splatnosti, jsou
seskupeny do kategorie s ,Nedefinovano®.

K 31. prosinci 2018

v tisicich K¢ Uttetni Smluvni Mén€nez3 3 mésice aZ 1-7let  Nede-
hodnota penézni toky mésice 1rok fino-
[©)] vano
Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 105 105 105 - - -
Pohledavky z obchodnich vztahti a 713 713 706 7 - -
jind aktiva
Finanéni nastroje a jina finan¢ni aktiva 2221775 3023001 58328 64 673 2 900 000 -
Danové pohledavky 209 209 - - 209 -
Celkem 2222 802 3024 028 59139 64 680 2900 209 -
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(c)

C))

Zavazky
Finanéni néstroje a finanéni zdvazky 2218 389 2993 670 58 590 58590 2876490 -
Zavazky z obchodnich vztahil a jiné 3103 3103 3103 - - -
zavazky
Dariové zavazky 12 12 12 - - -
Dohadné &ty pasivni 296 296 296 - - -
Zévazky ze SP a ZP 28 28 28 - - -
Celkem 2221 828 2997 109 62 029 58590 2876490 -
Cisty stav rizika likvidity 974 26 919 (2 890) 6 090 23719 -
Kumulovany stav rizika
likvidity 3200 26 919

K 31. prosinci 2017

v tisicich K¢ Utetni Smluvni M¢éné nez 3 3 mésice 1-5let  Nede-

hodnota pengZni toky mésice az1rok fino-
m véino

Aktiva

Penize a penéZni ekvivalenty 1731 1731 1731 - - -

Pohledavky z obchodnich vztaht a

PP 7 7 - - 7

jiné aktiva .

Finan¢ni nastroje a jind finan¢ni i i i i i

aktiva -

Celkem 1738 1738 1731 - 7 -

Zavazky

Finanéni nastroje a finanéni zdvazky - - - - -

Zéavazky z obchodnich vztahi a jiné

sivarky 67 67 67 - - )
Datiové zavazky 5 5 5 - -
Dohadné 0éty pasivni 67 67 67 - - :
Vydaje pFistich obdobi )
Zavazky ze SP " " "
Celkem 151 151 151 - - -
Cisty stav rizika likvidity 1587 1587 1 580 - 7 -
Kumulovany stav rizika
likvidity 1580 1587 -

(1) Smluvni penézni toky bez zohlednéni diskontovini na Cistou soucasnou hodnotu a véetné pripadného viroku.

Ménové riziko
Spole¢nost nedeli riziku zmény sménnych kurzi, jelikoZ vSechny transakce jsou realizoviny ve funkéni
mén¢ Spolec¢nosti (K&).

Urokové riziko

Spolednost je ve své Cinnosti vystavena nizkému riziku vykyvu trokovych sazeb, protoZe uroCena aktiva
a (iro&ené zavazky maji obdobné datum splatnosti a jsou splatné ve stejné vysi. Délka doby, po kterou ma
uréity finanéni nastroj pevnou Grokovou sazbu, proto ukazuje, do jaké miry je dany finanéni nastroj
vystaven urokovému riziku. Urotené aktiva i zavazky maji stanovenou pevnou urokovou sazbu. Nize
uvedena tabulka uvadi udaje o rozsahu drokového rizika Emitenta podle smluvni lhiity splatnosti finan¢nich
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nastroji. Aktiva a zdvazky, které nemaji smluvné stanovenou lhiitu splatnosti nebo nejsou tro€ené, jsou
seskupeny do kategorie ,,Nedefinovano®.

Finanéni informace tykajici se Girofenych a netiroenych aktiv a zdvazk( a jejich smluvni data splatnosti ¢i
pfecenéni jsou:

K 31. prosinci 2018

v tisicich K¢ Do 1 roku 1 rok az 7 let Nedefinovino Celkem
Aktiva

Penize a pen&Zni ekvivalenty 105 - - 105
z}:1(()tl‘1lc:davky z obchodnich vztahi a jina 713 ) - 713

iva

Finan&ni néstroje a jina finanéni aktiva 2221775 - 2221775
Daiové pohlediavky - - 209 209
Celkem 8§18 2221778 209 2222 802
Pasiva

Finanéni néstroje a finanéni zavazky 2218389 - 2218 389
ZavazKky z obchodnich vztaht a jiné 3103 ) - 3103
zavazky

Datiové zavazky 12 - - 12
Dohadné uéty pasivni 296 - - 296
Zéavazky ze SP 28 - - 28
Zzkladni kapital - - 2 000 2 000
Nerozdélené zisky / (ztrity) - - (1 026) (1.026)
Celkem 3439 2218 389 974 2222 802
Cisty stav drokového rizika (2 621) 3386 (765) -
Kumulovany stav arokového rizika (2 621) 765 - -

K 31. prosinci 2017

v tisicich K& Do 1 roku 1 rok az 5 let Nedefinovéino Celkem
Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 1731 - - 1731
Pohledavky z obchodnich vztahti a jind -

L 7 - 7
aktiva
Finan¢ni nastroje a jina finan&ni aktiva - - - -
Celkem 1738 - - 1738
Pasiva

Finand&ni néstroje a finanéni zavazky - - - -
Zavazky z obchodnich vztaht a jiné -

. 67 - 67
zavazky
Dohadné uéty pasivni 67 - - 67
Zavazky ze SP 12 - - 12
Daiiové zavazky 5 - - 5
Zakladni kapital - - 2 000 2 000
Nerozdélené zisky / (ztraty) - - (413) (413)
Celkem 151 - 1587 1738
éist)" stav turokového rizika 1587 - (1 587) -
Kumulovany stav arokového rizika 1587 1587 - -

Nominaln{ &4stky finan¢nich nastroji jsou uvedeny v bodé 6 a 9 — Finanéni nastroje a jina finan¢ni aktiva
a Finanéni nastroje a finan¢ni zdvazky.

Analyza citlivosti

Analyza citlivosti uvadi zménu realné hodnoty finanéniho aktiva nebo finan¢niho zivazku v piipadé
paralelniho posunu vynosové kiivky o 100 bazickych bodi.
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(e)

15.

Dale, k rozvahovému datu by sniZeni Grokovych sazeb o 100 bazickych bodd vedlo ke zméné redlné
hodnoty Finanénich nastrojii a jinych finanénich aktiv, resp. Finanénich nastrojii a finan¢nich zavazki o 12
888 tis. K&, resp. 6 696 tis. K¢.

Vzhledem k tomu, Ze spolednost vykazuje finanéni aktiva i zavazky v modelu nabéhlé hodnoty, zména
realné hodnoty nemé dopad na vysledek hospodateni Spole¢nosti.

Spole¢nost téZ posuzuje citlivost na zménu kreditniho rizika dluZnika. Zméni-li se jeho bonita,
pravdépodobnost ztraty se té% zméni. Pokud se pravdépodobnost selhani zvysi ¢i snizi o 10%, zména ECL
bude nematerialni.

Spole¢nost téZ vnima rozdily mezi ekonomickymi podminkami béhem obdobi, za které se sbiraji historicka
data, souasnymi podminkami a o&ekavanymi ekonomickymi podminkami po dobu predpokladané doby

pijcky.
Provozni riziko

Provozni riziko je riziko zirat ze zpronevér, neopravnéné &innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo ze
sethani systému. Riziko tohoto typu vzniké pfi vSech &innostech a hrozi vSem podnikatelskym subjektim.
Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primarni odpové&dnost za uplatiiovani kontrolnich mechanismi pro zvladani provoznich rizik nese vedeni
Spoleénosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

e pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakei,

¢ identifikace provoznich rizik v ramci kontrolniho systému,

e ziskanim piehledu o provoznich rizicich si Spolednost vytvaii pfedpoklady ke stanoveni
a nasmérovani postupl a opatient, kterd povedou k omezeni provoznich rizik a k pfijeti rozhodnuti
o:
- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zahajeni procest, které povedou k omezeni moznych dopadi; nebo
- z(Zzen{ prostoru k rizikovym innostem nebo jejich Giplném zastaveni.

Emitent se v soudasné dobg ¥idi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které stanovi
obecné zdvazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich.

Emitent pfi své sprivé a fizeni neuplatiluje pravidla stanovené v Kodexu spravy a fizeni spoleCnosti
zalozeného na principech OECD (2004) (dale jen ,Kodex*). Tento Kodex, ktery byl vypracovin
historickou Komisi pro cenné papiry, je v soucasnosti pouze doporucenim a nejedna se o obecné zdvazna
pravidla, jejichz dodrzovani by bylo v Ceské republice povinné.

Spriznéné osoby

Urdent spFiznénych osob

Vztahy se spiiznénymi osobami zahrnuji vztahy s akcionafi a dal$imi osobami, jak uvadi nésledujici
tabulka.
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(a) Piehled otevirenych zistatki se spriznénymi osobami

k 31. prosinci 2018:

v tisicich K¢

Spoleénosti ovladané koncovymi akcionafi
Z titulu poskytnutého dvéru

Z titulu pohledavek z obchodniho styku

Z titulu zavazkl z obchodniho styku

Z titulu vydanych dluhopist

Celkem

k 31. prosinci 2017:

v tisicich K&

Spole&nosti oviadané koncovymi akcionari
Z titulu poskytnutého uvéru

Z titulu pohledévek z obchodniho styku

Z. titulu zdvazki z obchodniho styku

Z titulu vydanych dluhopisi

Celkem

(b) Prehled transakci se spfiznénymi osobami za rok 2018:

v tisicich K¢

Spoleénosti ovladané koncovymi akcionafi
Z titulu nabghlého aroku k Gvéru

Provozni naklady

Finanéni néklady

Celkem

Pohleddvky a  Prijaté finanéni Poskytnuté Ziavazky a
ostatn{ finan¢ni zéruky pFisliby  ostatnf finan&ni
aktiva zavazky
2221775 - - -
- - - 3019
- - 9 000
2221775 - - 11 019
Pohledavky a  PrFijaté finanéni Poskytnuté Zavazky a
ostatni finanéni zaruky pFisliby  ostatni finan¢ni
aktiva zdvazKky

Vynosy Niklady Vynosy Niklady

2018 2018 2017 2017

76 166 - - -

182 - -

4 936 - -

76 166 5118 - =

V3echny transakce byly realizovany za podminek obvyklych v obchodnim styku.

Transakcee s kli€ovymi ¢leny vedeni

S vyjimkou poloZek uvedenych v bodé 12 této pfilohy Elenové vedeni Spolecnosti neobdrzeli zadné
vyznamné pen&zni &i nepenézni pInéni za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018, ani za srovnavaci

obdobi.
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Utetni zavérka J&T ENERGY FINANCING CZK I, a.s. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

16. Nasledné udalosti

V roce 2019 nebyly umistény z4dné dalsi tran§e emitovanych dluhopisti. Po uplynuti upisovaci lhity tedy
celkova nominélni vyse emise ¢ini 2 232 000 tis. K&. Vedeni Spolednosti nejsou znadmy zadné vyznamné
nasledné udalosti, které by mohly ovlivnit ietni zavérku k 31. prosinci 2018.

Datum: Podpis statutariho organu
N

| <7

25. &ervna 2019 PavelDobids

Clen piedstavenstva
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti
J&T ENERGY FINANCING CZK |l a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ugetni zavérky spole¢nosti J&T ENERGY FINANCING
CZK Il, a.s. (dale také ,Spoleénost’) sestavené na zakladé mezinarodnich standardd
acetniho vykaznictvi ve znénl pfijatém Evropskou unii, kterd se sklada z vykazu o
finanéni pozici k 31. prosinci 2018, vykazu o UpIném vysledku, vykazu zmén viastniho
kapitalu a vykazu o pené&znich tocich za rok kongici 31. prosincem 2018 a pfilohy teto
udetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalSi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni
zavérky.

Podle naseho nazoru pFilozena uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni
situace Spoleénosti k 31. prosinci 2018 a finan&ni vykonnosti a penéznich tokl za rok
kongici 31. prosincem 2018 v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi
ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢&. 537/2014 a standardy Komory auditortl Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpové&dnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditord
Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dali etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., &len sit& nezavislych tlenskych spolenosti KPMG Obchodni rejstfik vedeny 1C0 49619187
piidruzenych ke KPMG Intemational Cooperative (,KPMG Intemational*), $vycarske Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organiza&ni jednotce. oddil C, vlozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra
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Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle nadeho odborneho Usudku pfi
auditu udetni zavérky za bé&zné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu aéetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru
na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.

Névratnost uvéru poskytnutého materské spoleénosti a tvorba souvisejicich

opravnych poloZzek

Viz body piilohy 2(f) (IFRS 9 Financni nastroje), 3(b)v. (Snizeni hodnoty) a 6 (Finanéni

nastroje a jina finanéni aktiva)

Hlavni zaleZitost auditu

Jak byla dané zaleZitost auditu feSena

Spoletnost je zviastni Gcelova jednotka
(Special purpose vehicle, SPV) zaloZena
zdlvodu upisu diuhopisi na Burze
cennych  papird  Praha.  Financni
prostfedky ziskané z Upisu dluhopisl
jsou poskytnuty matei'ské spolecnosti ve
formé avéru. Vyse uvéru k 31. prosinci
2018 &inila 2 221 775 tis. KE&.

Opravné polozky na ztraty zGvérd

predstavuji odhad otekavanych
avérovych ztrat krozvahovému dni
v souladu s pozadavky nového

standardu IFRS 9.

Navratnost Uvéru je zavisla na financni
situaci kone¢ného pfijemce penéznich
prostfedkl. Ohodnoceni jeho financni
situace a zhodnoceni, zda nedoS$lo
k vyznamnému  zhor8eni  Gvéroveho
rizika, zavisi na stanoveni pfedpokladd a
odhadil budouciho vyvoje, zejména jeho
financéni vykonnosti, a je tudiz spojeno
s vyznamnou mirou nejistoty.

Spole¢nost pouziva zejména nasledujici
predpoklady a usudky pro stanoveni
navratnosti Gvéru a stanoveni opravnych
polozek k poskytnutemu averu:

- urgeni okamziku vyznamného
zvyseni uvérového rizika a
uvérového selhani;

- pravdépodobnost selhani,

- vy8e expozice v selhani;

- odhad ztraty pfi selhani.

Nasledkem uvedeného povazujeme
posouzeni navratnosti  poskytnutého
uvéru a tvorbu souvisejicich opravnych
polozek za vyznamné pro nas audit.

Pii feSeni uvedené zélezitosti auditu jsme
provedli piedevsim nasledujici postupy:

V ramci nasich auditnich procedur jsme
se dotazovali vedeni Spole¢nosti a
kriticky ~ zhodnotili  pfedpoklady  pro
splaceni Uvéru.

Rovnéz jsme provedli vlastni posouzeni
navratnosti poskytnutého avéru. Na
zakladé predbéznych finanénich vykazl
kone¢ného pfijemce pené&Znich
prostiedk( jsme provedii finanéni analyzu
jeho platebni schopnosti k 31. prosinci
2018 se zaméfenim na ukazatele jako
napiiklad vynosnost aktiv  (ROA),
vynosnost kapitalu (ROE), mira zadluZeni
a rovnéz jsme kriticky zhodnotili
informace o planovaném budoucim
fungovani matefské spoleCnosti a celé
skupiny oviadané matefskou spolecnosti.

S vyuzitim nasich specialisti na Gvérove
rizko  jsme posoudili metodiku
Spolegnosti pro stanoveni opravnych
polozek na zakladé nasich znalosti,
zkusenosti a trznich standardl v ramci
daného sektoru. Vramci posouzeni
presnosti udajil zachycenych v Gcetnictvi
jsme zkontrolovali vypocet opravnych
poloZek v&etn& vyhodnoceni pouZitych
kliovych predpokladl a usudkd.

Posoudili jsme také dostate¢nost Udajll
zvefejnénych Spolecnosti o opravnych
polozkach a  souvisejicim  fizeni
av&rového rizika v pfiloze v individuaini
ucetni zavérce.
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Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo Ugetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spoleénosti.

Nas vyrok k Ggetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Udetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o téetni jednotce ziskanymi béhem
auditu Uletni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky
pravnich predpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku
by bylo zptisobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Ugetni zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkt a povédomi o Spole&nosti, k nimz
jsme dospéli pi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu, dozorci rady a vyboru pro audit Spolecnosti
za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolegnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezindrodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi ve znéni
ptijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Géetni zavérky je statutarni organ Spolegnosti povinen posoudit, zda je
Spoleénost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze uéetni
zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepfetrzitého trvani pii sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Spolegnosti odpovidaji dozoréi rada
a vybor pro audit.



Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Na&im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, e audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
viech pfipadech v U&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povaZuji se
za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé i¢etni zavérky na jejiim
zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
b&hem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

o ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti ¢etni zaverky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZze
sougasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolednosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjédfit nazor na u¢innost jejiho
vnitiniho kontrolniho systemu.

«  Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich
odhadt a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v piiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materiani) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolednosti nepfetrzite
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamné (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zprévé na informace uvedené v této souvislosti
v piiloze ugetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfetrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah udetni zavérky, véetné prilohy,
a dale to, zda udetn( zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazen.

Na&i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho prub&hu uginili, v&etné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim
systému.



Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout osobam povéfenym spravou a fizenim prohiaseni
o tom, Ze jsme splnili prislugné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je
o veskerych vztazich a dal$ich zalezitostech, u nichZ se Ize realné domnivat, Ze by
mohly mit viiv na nasi nezavislost, a ptipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichz jsme informovali osoby
povéfené spravou a fizenim Spolecnosti, ty, které jsou z hlediska auditu Géetni zavérky
za bézny rok nejvyznamngjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto
z&leitosti popsat v nadi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni pfedpisy zakazuji
zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjime&ném pripade usoudime, ze
bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize realné olekavat,
se mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného
zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi pfedpisy

V souladu s é&lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
&. 537/2014 uvadime v nadi zpravé nezavisiého auditora nasledujici informace
vyZzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole&nosti nas dne 26. unora 2018 urgila vaina hromada Spoleé¢nosti.
Auditorem Spole¢nosti jsme nepfetrzité 1 rok.

Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas$ vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi
dodate&nou zpravou pro vybor pro audit Spolegnosti, kterou jsme dne 25. Cervna 2019
vyhotovili dle ¢lanku 11 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 5637/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohladujeme, Ze nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedené v &l 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Spole&nosti a podnikiim, které ovlada, jsme kromé povinného auditu neposkytli Zzadné
jiné sluzby.
Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Kliment je statutarnim auditorem odpoveédnym za audit Gcetni zavérky
spolednosti J&T ENERGY FINANCING CZKI, a.s. k 31. prosinci 2018, na jehoz zakladé
byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 25. ¢ervna 2019

Ing. Pavel Kliment
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenc¢ni ¢islo 71 Evidenéni &islo 2145



VIL ZPRAVA O VZTAZICH
zpracovana statutdrnim organem Ovladané osoby v souladu s ustanovenim § 82 zékona €.
90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen ,,ZOK*) za Getni obdobi roku 2018
(déle jen ,,Zprava o vztazich*)

1.
Struktura vztahu

1. Ovladana osoba

Obchodni firma: J&T ENERGY FINANCING CZK 11, a.s.

Sidlo: Pobiezni 297/14, Karlin 186 00 Praha 8, Ceska republika

Identifikaéni ¢islo: 064 33 901

Registrace: v obchodnim rejstitku vedeném Mestskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 22837

(dale jen ,,Spole¢nost” nebo ,,Ovldadana osoba“)

2. Ovladajici osoba

Jméno a pfijment: Ing. Patrik Tka¢
Datum narozeni: 3.6.1973
Bydliste: Bratislava, Julova 10941/32, Slovenska republika

Ing. Patrik Tka¢ ovlada Spolecnost nepfimo prostiednictvim vlastnictvi akcii piedstavujicich
100 % podil na hlasovacich pravech ve spole¢nosti:

Obchodni firma: J&T ENERGY FINANCING LIMITED

Sidlo: Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office
23, PSC 1061 Nikosie, Kyperska republika

Registraéni ¢islo: HE 369836

Zapsana: Ministerstvem energetiky, obchodu, primyslu a turistického

ruchu, Oddéleni registratora spolenosti a oficidlniho
zapisovatele a spravce, Nikdsie

Spole¢nost J&T ENERGY FINANCING LIMITED vlastnila k 31. 12. 2018 akcie odpovidajici
100 % podilu na zakladnim kapitalu Spole¢nosti.

(dale jen ,,Ovladajici osoby*)
3. Osoby ovladané stejnymi Ovladajicimi osobami

Spole¢nost J&T ENERGY FINANCING LIMITED drzi (vidy 100 %, pokud neni déle
stanoveno jinak) ucasti v fad¢ dalSich spole¢nosti, a to: J&T ENERGY FINANCING CZK I,



a.s., J&T ENERGY FINANCING CZK III, a.s., J&T ENERGY FINANCING CZK 1V, as.,
J&T ENERGY FINANCING EUR ], a.s. (Slovenskd republika), J&T ENERGY FINANCING
EUR 1I, a.s. (Slovenska republika), J&T ENERGY FINANCING EUR III, a.s. (Slovenska
republika), J&T ENERGY FINANCING EUR IV, a.s. (Slovenska republika), J& T ENERGY
FINANCING EUR V, a.s. (Slovenska republika), J&T ENERGY FINANCING EUR VI, a.s.
(Slovenska republika, vznik 29. 3. 2019), J&T Energy Financing PNP B.V. (Nizozemské
kralovstvi).

Kompletni struktura osob, které jsou ovladany Ovladajici osobou, je zvefejnéna
v konsolidované Géetni zavérce J&T ENERGY FINANCING LIMITED za ti¢etni obdobi roku
2018.

(dale jen ,,Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou*)

II.
Uloha Ovladané osoby

Spole¢nost je nezavisld a vysoce autonomni spoleénost, ktera je pouze definiéné oviadanou
osobou.

II1.
Zpisob a prostiredky ovladani

Spole¢nost neni ovlddana jinak nez prostfednictvim rozhodnuti jediného akcionare Spolecnosti
a uskute¢néni podnikatelské ¢innosti Spolecnosti.

Mezi Spoleénosti, Ovladajici osobou a/nebo Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
neni uzaviena zadna specidlni smlouva a tyto osoby spoleéné nevyvijely Zadnou podnikatelskou
¢i nepodnikatelskou ¢innost, a to kromé uzavieni smluv uvedenych v ¢l. V. této Zpravy o
vztazich.
1v.
Prehled jednani dle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK

Spole¢nost v relevantnim obdobi uéinila nasledujici jednani, ktera by byla u¢inéna na popud
nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo Osob ovladanych stejnou ovladajici osobou, tykajici se
majetku, ktery piesahuje 10% vlastniho kapitalu Spole¢nosti zjisténého podle posledni ucetni
zavérky, tj. v G¢etnim obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018:
- uzavieni SENIOR TERM INTRA-GROUP FACILITY AGREEMENT ze dne 18. 12.
2018 mezi Ovladanou osobou jako véfitelem a J&T ENERGY FINANCING LIMITED
jako dluznikem, na zakladé které se Ovladand osoba zavazala poskytnout J&T
ENERGY FINANCING LIMITED tvér az do vyse 3 000 000 tis. K&, trofeny pevnou
urokovou sazbou 5,91 % p.a., splatny do 11. 3. 2025.

V.
Pi‘ehled vzajemnych smluv



V relevantnim obdobi byly uzavieny nésledujici smlouvy:

e SENIOR TERM INTRA-GROUP FACILITY AGREEMENT uzaviend dne 18. 12.
7018 mezi Ovladanou osobou jako véfitelem a J&T ENERGY FINANCING LIMITED
jako dluznikem;

e SUBORDINATION AGREEMENT uzaviend dne 18. 12. 2018 mezi Ovladanou
osobou, J&T ENERGY FINANCING CZK I, a.s., J&T ENERGY FINANCING CZK
111, a.s., J&T ENERGY FINANCING EUR 1, a.s., J&T ENERGY FINANCING EUR
11, a.s., J&T ENERGY FINANCING EUR 111, a.s., J&T ENERGY FINANCING EUR
IV, a.s., J&T ENERGY FINANCING EUR V, as. aJ &T ENERGY FINANCING PNP
B.V. jako senior lenders, J&T PRIVATE EQUITY B.V. jako semi-senior lender a junior
lender a J&T ENERGY FINANCING LIMITED jako borrower.

Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu smluv Spoleénosti
nevznikla Zadna Gjma.
VL
Posouzeni vzniku ijmy Ovladané osobé

Viechny smluvni vztahy popsané v &l 5 této Zpravy o vztazich byly uzavieny za obvyklych
smluvnich podminek, pfiemZ sjednana a poskytnuta plnéni nebo protiplnéni odpovidala
podminkam obvyklého obchodniho styku a Spolegnosti z nich nevznikla Zadna ujma, ktera by
mé&la byt ptedmétem vyrovnani dle ustanoveni § 71 a § 72 ZOK.

VIL

Zavér
1. Predstavenstvo Spole¢nosti vyhodnotilo na zikladé dostupnych informaci vyhody a
nevyhody plynouci z vy3e uvedenych vztahti a dospslo k zavéru, ze Spoletnosti z néj
neplynuly Z4dné zvlastni vyhody a/nebo nevyhody, a to zejména s ohledem na minimalni
provézanost s Ovladajici osobou & Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.
Pfedstavenstvo Spole¢nosti po diikladném zvaZeni proto s pé¢i fadného hospodaie
prohladuje, Ze si neni védomo yadnych rizik vyplyvajicich ze vztahi mezi Spoleénosti a

vyse popsanymi osobami.

2. Predstavenstvo dale prohlasuje, Ze tato Zprava o vztazich je Uplna a pravdiva a byla
vypracovana na zakladé vegkerych dostupnych informaci.

3. Zprava o vztazich byla pfedloZena dozor&i radé k pfezkumu ve smyslu ustanoveni § 83 odst.
1 ZOK.

V Praze dne 29. 3. 2019 X o

Pavel Dobias
&len ptedstavenstva Spolenosti




VIII. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATEIVJSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU ZA ROK 2018 SPOLECNOSTI

J&T ENERGY FINANCING CZK 11, a.s.

ICO: 064 33 901, se sidlem PobieZni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 22837
(déle jen ,,Spolecnost™),

L.
Organy Spoleénosti v roce 2018

Predstavenstvo Spolecnosti
¢len  Pavel Dobias

Dozor¢i rada Spolecnosti
¢len Ing. Patrik Tkac

Piedstavenstvo i Dozori rada na svych zaseddnich vroce 2018 pravidelné hodnotili
hospodaiské vysledky a finanéni situaci Spole¢nosti a pfijimali potfebna rozhodnuti v ramci
realizace podnikatelské ¢innosti a nakladani s majetkem Spole¢nosti.

II.
Podnikatelska ¢innost a stav zavazku Spole¢nosti

Spole¢nost vznikla dne 14. 9. 2017 vyhradné za G¢elem vydani cennych papiri. Spole¢nost
vydala v roce 2018 dluhopisy, jako zaknihovany cenny papir na doruditele, s pevnou trokovou
sazbou ve vysi 5,25 % p. a. postupné ve dvaceti transich. Vyplata uroku probiha pololetné, vzdy
k 13. bfeznu a k 13. z4#i. Nominalni hodnota jednoho dluhopisu je 3 000 tis. K&, pfedpokladana
celkova nomindlni hodnota emise ¢ini 3 000 000 tis. K¢&. Dluhopisy jsou splatné v roce 2025.
Dluhopisy jsou vedeny v evidenci zaknihovanych cennych papirG u spoleénosti Centralni
depozitat cennych papird, a.s., ICO: 250 81 489, se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
4308 (déle jen ,,CDCP*). CDCP pfidélil dluhopisim ISIN CZ0003518649.

Emitent ma moznost dluhopisy pfed¢asné splatit po uplynuti jednoho roku od data emise. V
tuto chvili vedeni Spole&nosti tuto moZnost nepovazuje za realnou.

Emise je vydana podle ¢eského prava formou vefejné nabidky. Dluhopisy jsou obchodované
na regulovaném volném trhu spole&nosti Burza cennych papird Praha, a.s., ICO: 471 15 629,
se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 1773.

Cisty vyt&Zek emise dluhopisti byl pouZit na poskytnuti iroéené plijéky matefské spole¢nosti
J&T ENERGY FINANCING LIMITED.

Ke dni vyhotoveni této zpravy Spolenost neni ucastnikem Ziddného soudniho sporu ani
arbitraZniho fizeni, pfiCemZ ucastenstvi v soudnich sporech ani arbitrdZnich fizenich
v dohledné budoucnosti pfedstavenstvo nepiedpoklada.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi nenabyla vlastni akcie.



I11.
Ekonomické vysledky

Stav majetku Spoleénosti zobrazuje Gdetni zavérka sestavend k 31. 12. 2018 veetn€ ptilohy
k udetni zaverce za rok 2018, kterd byla sestavena za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.

Vysledek hospodateni Spole¢nosti po zdanéni za udetni obdobi roku 2018 ¢&ini ztratu ve vysi
612 817,49 K&.

Iv.
Majetkové icasti v dalSich podnikatelskych subjektech

Spoleénost neméa zadné majetkoveé ucasti.
V.

Zaméstnanci

Spole¢nost nema ke dni 31. 12. 2018 Zadné zaméstnance.

VL
Skuteénosti po rozvahovém dni

Po konci rozvahového dne doslo k nasledujicim vyznamnym udalostem:

V roce 2019 nebyly umistény z4dné dalii trande emitovanych dluhopist. Po uplynuti upisovaci
lhity tedy celkova nomindlni vyse emise ¢inf 2 232 000 tis. K¢&.

Kromé této udalosti nejsou vedeni Spole€nosti znamy zadné vyznamné nasledné udalosti, které
by mohly ovlivnit u€etni zavérku k 31. prosinci 2018.

VIL
Zamér Spolecnosti pro rok 2019

V priibéhu roku 2019 Spole&nost hodla usilovat o dosaZeni kladného hospodéiského vysledku
a efektivni hospodateni. Spole&nost nepfedpoklada, Ze i v nasledujicim ucetnim obdobi budou
Spole&nosti vydané dluhopisy obchodované na regulovaném volném trhu spole¢nosti Burza
cennych papirti Praha, a.s.

VIIL
DiileZita rozhodnuti organi Spolecnosti

V rameci rozhodnuti jediného akcionafe Spole¢nosti byla piijata rozhodnuti tykajici se schvaleni
tgetni zavérky za rok 2017 a vypotadani hospodafského vysledku za uvedeny hospodaisky rok.

Jediny akcionat rozhodl dne 12. 2. 2018 o emisi dluhopisi specifikovanych shora.
Pfedstavenstvo schvalilo emisi dluhopist dne 12. 2. 2018.

Jediny akcionaf dne 22. 11. 2018 rozhodl o zfizeni vyboru pro audit jako nového organu
Spole&nosti a 0 zm&né stanov Spole¢nosti zakotvenim ustanoveni o vyboru pro audit.



Jediny akcionaf dne 26. 2. 2018 svym rozhodnutim uréil, Ze pro ucetni obdobi roku 2018 je
auditorem spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., ICO: 496 19 187, se sidlem Praha
8, Pobiezni 648/1a, PSC 18600, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185, &islo osvédéeni Komory auditort CR 071.

Rozhodnuti organti Spolednosti se tykala béZné agendy spojené s vykondvanou ¢innosti
Spole¢nosti a plnéni povinnosti stanovenych t€mto orgéniim platnou pravni Upravou Ceské
republiky a stanovami Spole¢nosti.

V Praze dne 25. €ervna 2019

Pavel Dobias
¢len piedstavenstva Spole¢nosti



1)

2)

3)

4)

3)

6)

V Praze dne 25. ¢ervna 2019

IX. Zpriva dozordi rady spoleénosti

J&T ENERGY FINANCING CZK 11, a.s.

1ICO: 064 33 901, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsané v Obchodnim rejstiiku

vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 22837
(déle jen ,,Spolec¢nost®),

pro ugely rozhodnuti jediného akcionéfe Spolegnosti

Zprava o ¢innosti dozor¢i rady
Dozoréi rada Spole¢nosti ma jediného €lena, kterym byl po cely rok 2018 a je Ing. Patrik Tkac.

V uplynulém obdobi se &len dozoréi rady zabyval hodnocenim hospodaiské situace v roce 2018 a koncepci €innosti
Spoleénosti na rok 2019, zpravou predstavenstva o vztazich za rok 2018, hodnocenim f4dné Gi¢etni zaverky za rok 2018
a navrhem pedstavenstva na vypofadéani hospodaiského vysledku Spolecnosti za rok 2018.

I‘:{édné nidetni zavérka a navrh pfedstavenstva na vypofiddni hospodaiského vysledku za rok 2018

Clen dozoréi rady prezkoumal Uletni zdvérku Spolednosti za rok 2018 a navrh predstavenstva na vypofadani

hospodaiského vysledku Spolednosti za rok 2018. Clen dozordi rady Spole¢nosti konstatuje, Ze fadna Gcetni zavérka

Spolecnosti odpovida skutednosti, je sestavena ve smyslu platnych pravnich pfedpisi Ceské republiky, G&etnictvi je

vedeno pritkazné a v&meé vyjadruje stav majetku Spole&nosti. K névrhu pfedstavenstva na vypofadani hospodéafského
vysledku ¢len dozoréi rady nemé vyhrady.

Zpriva predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami v roce 2018

Clen dozoréi rady prezkoumal zpravu piedstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovanou
piedstavenstvem Spoleénosti v souladu se zdkonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdgjsich
predpisi a konstatuje, Ze k této zprav€ nema Zadné vyhrady.

S ohledem na tyto skute&nosti piedklad4 dozoréi rada jedinému akcionafi Spole¢nosti toto vyjadieni
- Dozoréf rada nemd namitek k fadné ucetni zavérce Spole¢nosti za rok 2018.
- Dozor&i rada nema namitek k navrhu pfedstavenstva na vypoiadini hospodatfského vVsledku za rok 2018.

- Dozoréi rada nema namitek ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2018.

Zpriva o kontrolni &innosti dozordi rady

Clen dozoréi rady pfi hodnoceni vysledkii roku 2018 konstatuje, Z¢ nezjistil Zadné zdvady v chodu a aktivitach
Spolegnosti, ani zdvady ve vykonu funkce &lent predstavenstva Spoleénosti a Ze podnikatelska ¢innost Spolecnosti se
uskutegnila v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky a stanovami Spolegnosti.

Na zakladé vySe uvedenych skuteénosti doporucuje dozoréi rada jedinému akcionafi Spole¢nosti schvalit

- fadnou UCetni zdvérku za rok 2018;
- navrh na vypotadani hospodéaiského vysledku Spole€nosti za rok 2018 zptisobem navrzenym piedstavenstvem.

Ing. Patrik Tkac,
¢len dozordi rady




